ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ROSIORII D¢ VEDE

- HOTARAR
—privind : prelungirea valabilitatii Planului Urbani

j ¢ General al Municipiului Rosiorii de
Vede si Regulamentului Local de Urbanism aferent apro

t prin HCL nr. 9/18.07.2000

~ Consilinl Local al Municipiului Rosiorii de Vede, Judetul Teleorman intrunit in sedinta
ordinara, astazi 25.10.2018. 4

Avand in vedere:
-expunerea de motive a Primarului municipiolai Rosiorii de Vede inregistrata suh
22495/18.10.2018; ‘
-raportul Directiei Arhitect Sef inregistrat sub nr. 22496/1
~raportul de avizare al comisiei pentru amenajarea teritorinlui si urbanism, protectic mediu si
agricultura;
-prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritori
completarile ulterioare;
~prevederile OUG nr. 51 din 21 junie 2018 pentru modiﬁqu Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

ui si urbanismului cu modificarile si

teritoriului 5i urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
-Hotararea nr. 165/22.12.2015 a Consiliului Local al Muni ipiului Rosiorii de Vede ;
-adresa Cosilinlui Judetean Teleorman nr.7937/24.07.2018; ;
-prevederile art.36 alin. 5, lit.c) din Legea nr.215/2001 a administratiei publice ¢
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.45 si art. 115 alin.1 lit. b) din legea nr.215/2001 a administratiei publice loy
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. — Se prelungeste valabilitatea Planului Urbanistic General al Municipialui Rosiorri de
Vede si Regulamentului Local de Urbanism aferent aprolﬁat prin HCL nr. 9/18.07.2000 pan

data aprobarii in conditiile legii a noii documentatii de urbanism, dar nu mai tarzia de 31
decembrie 2023 . .

~ Art. 2. — Prezenta hotarare se comunica , prin grija secretarului municipiului Rosioriji
Vede, in termenul prevazut de lege Prefectului Judetului Teleorman, Primarului, Consi
Judetean Teleorman si Directiei Arhitect Sef .

PRESEDINFE DE SEDINTA

Conirasemneaza
5 SECRETAR,
Cata Mioara Iulia

ROSIORII DE VEDE

Nr. 158 din 25.10.2018
Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de 19 voturi »pentru”, - votuari ,impotriva”,

= abtineri, din totalul de 19 consilieri in functie din care | 19 prezenti.
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“\\

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLUI
ROSIORI DE VEDE

HOTARAR

privind : aprobarea Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanis

General — Municipiul Rosiorii de Vede .

Consiliul Local al Municipiului Rosiorii de Ve
Avand In vedere :

- prevederile Legii nr.50/1991 republi
aprobarea regulamentelor locale de urbanism ;

- proiectul nr.189/1398 intocmit de Ing
dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teriton
reprezentdnd Regulament Local de Urbansim af
actualizat ;

- avizul nr.d4/4.V.2000 al Comsiei Tehni
Teritoriului de pe langs Consiliul Judetean Teleormar

- avizul nr.827/8.V.2000 al Ministerului
Teritoriului ;

- raportul Biroului Urbanism si Amenajares

In temeiul art.20 lit.m) si art.28 din Le
publice locale, republicata.

HOTARAS]

. Art.1. — Se aprobd Regulamentul Loca
Municipiul Rosiorii de Vede h forma stabilitd prin pr
URBANPROIECT — Bucuresti, anexd la prezenta.
Art.2. — Pe data prezentei inceteaza aplicz
de Urbansim proiect nr.221 /1 984.

PRESEDINTE DE SEDiNTA.--—w
Carc:umaru Valerlca -~ 59 sn2 S,

A

ROSIORII DE VEDE
Nr.8 / 18 iulie 2000

CONFORM
CU ORIGINALUL
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PENTRU URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
URBANPROIECT - BUCUREST!
str. Nicolae Filipescu 53-55, 70136 Bucuresti 2, ROMANIA
tel. 01.211 78 42, 01.211.78.43 E-mail:urban@fx.ro fax01.211.49 06

Anexa 13 Hotararea ConsiLiulur tocal
SECTIA : URBANISH Mr9/181ulie 2000 .
PRNR-18911999 — PRESEDIMNTE DE SEDIMIA ;.COSRIE%QRLEI\:S_B‘KINE/-\Z/!\ -

Circiumaru Valerica PETATN
TITLUL LUCRARI : G s
i <

ACTUALIZARE REGULAMENT DE URBANISM  /

AFERENT P.U.G. ROSIORH DE VEDE 7
JUDETULTELEORMAN

BENEFICIAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI ROSIORII DE VEDE
PROIECTANT : URBANPROIECT - BUCURESTI

Iy, e
AT fire T o g
[ \J‘v‘LC}fa (AA

SM
DE VEDE

REGULAMENT LOCAL DE URBAN

AFERENT P.U.G. - MUNICIPIUL ROSIORI

EEEn ewem

DIRECTOR GENERAL :  arh. TRAIAN POPESCU 5
SEF SECTIE URBANISN : arh. GABRIEL RADULESCU o7j -

£,

SEF PROIECT : arh. ADRIAN SARBU 7 i,
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NOTA:

CONTINUTUL CAPITOLELOR 1-4 DIN PREZENTUL

—REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, FIIND STRUCTURAT

CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
APROBAT PRIN H.G. 525/1996 ESTE APLICABIL LA ORICE
LOCALITATE. SELECTIA SI DETALIEREA
REGLEMENTARILOR iN FUNCTIE DE MARIMEA,
IMPORTANTA, NECESITATILE LOCALITATII, PRECUM SI DE
OPTIUNILE POPULATIEI S-A FACUT iN CAPITOLUL 5 -
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.T.R.)

FOLOSIREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ESTE
OPERANTA PRIN CORELAREA CU REGULAMENTUL
GENERAL _DE _URBANISM, APROBAT _PRIN _H.G.R.
NR.525/16/06/1996 S$I CU GHIDUL _CUPRINZAND

PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PENTRU
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM DE CATRE CONSILIILE LOCALE, ELABORAT DE
URBANPROIECT BUCURESTI SI APROBAT CU ORDINUL
M.L.P.A.T NR.80/N/18.11.1996

CONFORM
CU ORIGINALUL




3.1. REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA SI'RETRAGE'RILE

MINIME OBLIGATORII
3.1.1 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

3.1.2. DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE
LATERALE SI FATA DE LIMITA POSTERIOARA A

PARCELE]
3.1.3 AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE MINIME

OBLIGATORII

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA AGCESELOR
OBLIGATORN. DRUMURI S1 ACCESE

3.3. REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO- EDILITARA

3.4, REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE
TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR. CARACTERISTICILE

PARCELEI
3.4.1. REGIM DE INALTIME AL CONSTRUCTIILOR

3.4.2. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

3.5. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE,
SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
3.5.1. PARCAJE
3.5.2. SPATII VERZI SI PLANTATE

3.5.3. IMPREJMUIRI

PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA
NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE

CONFORM
4.1. DESTINATIA TERENUFIILOR SI CONSTRUCTIILOR CU ORIGINALUL

4.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE



CUPRINS

_PRINCIPII GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM

1.2. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.3 DOMENIUL DE APLICARE AL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

1.4. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.5. AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
1.5.1. GENERALITATI A.L.A.
1.5.2. GENERALITATI PRIVIND ZONELE LIBERE

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR - PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL
TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII
MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI A

CELUI CONSTRUIT
2.1.1. SALUBRITATE - GENERALITATI

2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1.INDICI P.O.T. SI C.U.T.
CONFORM

CU ORIGINALUL

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR



4.3. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR
FUNCTIONALE
4.3.1. L - ZONA DE LOCUINTE
4.3.2.1S - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
4.3.3. 1/ - ZONA UNITATILOR PRODUCTIVE INDUSTRIALE SI
AGRO - ZOOTEHNICE
4.3.4. P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, SPATII
VERZII S| PLANTATII DE PROTECTIE
4.3.5. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
4.3.6. TE - ZONA CONSTRUCGTIILOR AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO-EDILITARE
4.3.7. CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE S
CONSTRUCTIILOR AFERENTE
4.3.8. S - ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA
4.3.9. D - ZONA DE DEZVOLTARE POSIBILA A LOCALITATII, DE
LARGA PERSPECTIVA ( SITUATA IN EXTRAVILAN - IN
CADRUL TERITORIULUI ADMINISTRATIV )

9. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

CONFORM
CU ORIGINALUL




1. PRINCIPII GENERALE

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. sau P.U.Z. se elaboreazd in
conformitate cu Legea nr. 50/1991 (modificata, completata si re-puhlicaté n
decembrie 1996 ) privind autorizarea executarii constructiilor $i unele masuri
pentru realizarea locuintelor, c¢u Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991, privind
formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor, H.G.R. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism precum si cu
celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, dintre care se
mentioneaza:

- Constitutia Romaniei,

- Codul civil;

- Legea nr. 3/1978 privind asigurarea sanatatii populatiei;

- Legea drumurilor nr. 13/1974 si H.G. nr. 36/1996 (anexe);

- Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

- Legea nr. 69/1991 privind Administratia publica locala;

- Legea nr. 84/1992 privind zonele libere;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

- Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele

legale de igiend si sanatate publica;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 41/1995 privind protejarea patrimoniului cultural national;

- Legea nr.137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr.  7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Legea nr. 26/1996 - Codul Silvic;

- Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare

a teritoriului national;

- Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;

- Legea nr. 106/1996 privind protectia civila; CONFORMJ

- Legea apelor nr. 107/1996; CU ORIGINALUL

- Legea locuintei nr. 114/1996

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general
de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati.




1.2. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism contine reglementdrile referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitind prevederile
documentatiilor de-urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executari
constructiilor ( v. art. 1 - Regulamentul general de urbanism - rolul Regulamentului ).

1.3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplicd pe orice
categorii de terenuri atdt in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului

administrativ al localitatii. ,

Pentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in documentatia de urbanism
P.U.G. sau P.U.Z. a fost impértit in unitati teritoriale de referinta ( U.T.R. ), cu
prescriptii specifice.

UT.R. este o reprezentare conventionald cuprinzdnd o zona cu functiune
predominantd, cu omogenitate teritoriala si functionald, delimitata in general prin axele
strazilor principale si/sau limite cadastrale sau naturale.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptile Regulamentului aferent se
preiau si se detaliazi Tn cadrul documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D. in functie de situatie
si complexitate.

in procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile
tehnice ale administratiei publice locale.desfdsoard urmatoarea procedura:

- obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatiei de
construire precum si alte cereri ale colectivitdtii ( succesiune, partaj, instrainare etc.) se

incadreaza intr-una din unitdtile teritoriale de referinta (U.T.R.);
- din fisa U.T.R. din Regulament in care se Tncadreaza obiectul cererii se extrag

prescriptii specifice (permisiuni, conditiondri, restrictii, indici maximi P.0.T si C.U.T,

regim de aliniere si inaltime);
- la prescriptiile specifice U.T.R. respective se adauga prescriptiile specifice

zonei i subzonei din care face parte.

CONFORM
CU ORIGINALUL




1.4. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotdrdrea Consiliului local. (sau judetean) si
constituie act de autoritate al Administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. Dupa
aprobare, in Regulament se specifica numarul si data aprobarii. :

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism P.U.Z. sau P.U.D. se schimba
conceptia generala initiala care a stat la baza intocmirii P.U.G, este necesard modificarea acestuia,
conform Legii.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale P.U.G. si a Regulamentului local

aferent se poate face numai cu respectarea procedurii initiale.

CONFORM I
CU ORIGINALUL |




1.5. AUTORIZAREA EXECUTARI CONSTRUCTILOR

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de haza privind ocuparea terenului,
cuprinse in acte normative (legi sau norme departamentale) care statueaza - direct sau indirect -
utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor. :

Conform H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de-urbanism se va avea
in vedere:

- pastrarea integritdtii mediului $i protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunétatirii factorilor de mediu (v. Legea nr.
9/1993 si H.G. 101/97 - protectia apelor).

- conservarea, restaurarea, reabilitarea sn protejarea patrimoniului construit pe urmatoarele
categorii:

e monumente si situri arheologice;

o ansambluri de arhitectura;

o cladiri memoriale;

o monumente de artd plastica;

o zone cu valoare istorica i peisagistica;

» zone si cladiri cu valoare ambientala;

Acordarea Autarizatiei de construire in cadrul acestor cateqorii se va face cu respectarea Legii
nr. 50/1991 (republicatd in dec. 1996), privind autorizarea executrii constructiilor si Ordinului
comun al M.L.P.A.T. si Ministerului Culturii nr. 589/1991 - 130/1991, privind masurile in vederea
impiedicarii degradarii, distrugerii si protejarii imobilelor cu valoare de patrimoniu.

- protejarea zonelor cu valoare ambientala, peisagistica, ecologica, arheologica si sanitara;

- securitatea constructiilor si realizarea acestora conform Normativului P100/1991 si
Ordonantei guvernamentale nr. 2/1994 privind calitatea constructiilor;

- realizarea constructiilor in conformitate cu Legea nr. 106/1996 si cu normativul ALA -
P102/1978 si prevederea unor terenuri si spatii n scopul realizdrii de adaposturi pentru protectia
p_opulatiei in caz de calamititi, cu avizul Statului Major de Aparare civild, conf. art. 5 din H.G.R.

531/1992;
- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de utilitate

publica si realizarea lucrarilor cu caracter public;
- autorizarea directd a executdrii constructiillor se va face in lipsa aprobarii P.U.G.

numai in conditiile stabilite de Regulamentul general de urbanism (R.G.U.) - v.cap.lV, art. 36,
art. 38 si art. 39 din R.G.U.

CONFORM
CU ORIGINALUL n




1.5.1. GENERALITATI PRIVIND PROIECTAREA SI EXECUTAREA ADAPOSTURILOR DE APARARE
CIVILA (CONF. NORMATIV ALA P102-78 $I LEGII NR. 106/1996)

Adépost.urile de apdrare civild vor fi prevazute la subsolul cladirilor, dupd cum-urmeaza:

a) constructii industriale si anexele acestora; .

D) constructii social-culturale, administrative, scoli de toate gradele si alte obiective de
utilitate publica propuse a se realiza in cadrul localitatii sau a zonei considerate,

¢) cladiri de locuit - la cele proprietate privata se prevad adaposturi numai pentru cladirile cu
cel putin P+3 niveluri;

d) constructii destinate unitatilor, institutiilor si formatiunilor militare.

De asemenea, la proiectare unor cladiri social-culturale, administrative, comerciale, prin tema
se vor evidentia solutiile de amenajare a subsolului destinat nevoilor proprii si ca adaposturi A.L.A.

Solutiile adoptate vor fi cu cheltuieli minime si vor imbina armonios functionalitatea cu
cerintele tehnice cuprinse in normativ.

Detaliile privind elementele constructive, datele de calcul, instalatiile, precum si
recomandarile legate de capacitatea de addpostire, amplasare, protectia adaposturilor, modalitatile de
executie, se regasesc in acelasi normativ ALA P102-78.

Tema de proiectare va tansmite proiectantului toate elementele stabilite de beneficiar,
conform Legii nr. 430/1978 privind unele masuri pentru apararea civila.

Procedura privind regulile de avizare, aprobare si finantare, va urma cursul determinat de
actele normative pentru astfel de investitii, aflate Tn vigoare.

Autorizarea constructiilor se va face avand in vedere si instructiunile privind avizarea
investitiilor de constructii pe linie de protectie civila, Tn baza art. 33 din Legea protectiei civile nr.

106/1996.

CONFORM
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1.5.2. GENERALITATI PRIVIND ZONELE LIBERE

NOTA : Acest capitol se adreseaza numai localitatilor care dispun de potential pentru

amenajarea zonelor libere.

Cadrul legal de infiintare a zonelor libere in tara noastra il constituie Legea nr.84/1992
privind regimul zonelor libere care precizeaza aspecte legate de autorizarea de infiintare, administrare
si coordonare a activititii acestora, facilitati, operatiuni gi resurse financiare, sanctiuni etc.

Administrarea zonei libere este proprie, se organizeaza si functioneaza ca regii autonome,
atributiile sale stabilindu-se prin Regulament aprobat prin hotardre guvernamentala.

Coordonarea activititii administratiilor se exercita de catre Agentia zonelor libere din cadrul
Ministerului Transporturilor. Acesta a elaborat “Metodologia privind intocmirea documentatiei pentru

aprobarea regimului de zona libera”.
Pe ldnga Legea nr. 84/1992 existd si alte reglementari care faciliteazé cadrul de organizare

administrativd si de dezvoltare a zonelor libere:
- Legea nr. 15/1990 privind regiile autonome si societatile comerciale,
- Legea nr. 31/1990 privind investitiile;
- Legea nr. 33/1991 privind activitatile bancare;

- Legea nr. 35/1991 privind investitiile straine etc.
In principiu, zona libera asiguréd desfasurarea activitatilor complexe comerciale, de prelucrare,

tranzactionale, stimulate de accesul marfurilor Tn regim liberalizat, atragdnd dupa sine crearea
premiselor favorabile investitiilor de capital strdin, ceea ce presupune combinarea acestora cu alfi
factori de productie, precum si cu asigurarea unei baze infrastructurale corespunzatoare.

Activitatile din cadrul zonelor libere sunt precizate pe larg in Legea nr.84/1992 si includ:

- depozitare, ambalare, prelucrare, asamblare, fabricare, licitare, vanzare, cumparare,
expertizare, reparare etc.;

- expozitii, operatiuni financiar-bancare;

- transporturi, expeditii;

- constructii de obiective de utilitate publica, prestari servicii etc.

CONFORM
CU ORIGINALUL




2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - PRESCRIPTII GENERALE
LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN

2.1. REGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Nota : Se va consulta si Ordinul 536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
Normelor de igiena si a recomandarilor privind Mediul de viata al populatiei.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan este
posibild respectand prevederile art. 3 din Regulamentul general de urbanism (R.G.U.).

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan precum si schimbarea
destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art. 4 din R.G.U.

Utilizarea functionald a terenurilor se reprezintd grafic in documentatiile de urbanism prin
plansa de Reglementari - zonificare functionald.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera este
interzisa Tn afara cazurilor exceptionale, cdnd se poate face conf. art. 5 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenjdrilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 -R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si ale
cuvetelor lacurilor precum siin zona de protectie a platformelor meteorologice se va face conf. art. 7
- R.G.U.

Autorizarea executérii constructiilor in apropierea apelor de suprafata si subterane folosite ca
surse de alimentare cu apd potabild pentru populatie, industrie si agriculturda va tine cont de
prevederile H.G. nr. 101/1997 referitoare la conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor
de alimenatare cu apa de suprafatd si subterane, precum si la masurile pentru instituirea zonelor de
protectie sanitard si hidrogeologica in scopul prevenirii alterdrii calitatii apelor (in temeiul Legii
Apelor nr. 107/1996).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagistica sau zone
naturale protejate se va face conf. art. 8. - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural

construit, de interes national se va face conf. art. 9. - R.G.U.
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2.1.1. SALUBRITATE - GENERALITATI

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat siin scopul apardrii interesului public
Se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. '

Astfel, se vor ciuta solutii de amplasare eficienti a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasd de containere si recipiente, eventual cu sortare
prealabila. ,

Colectarea deseurilor menajere i Stradale se va face la nivel de zond, subzona, sau
gospodarie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu saci din material plastic.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face Tn functie de zonificarea functionali
prevazuta in documentatiile urbanistice.

La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele Si
actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor
afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional si compozitional.

Zonificarea necesara procesului de salubrizare va fine cont de zonele puternic producatoare
de deseuri menajere si industrile, unele chiar periculoase ( zone productive poluante, ferme agro-
zootehnice, spitale, piete agro-alimentare etc.) ,

Se vor evita de asemenea depozitarile intdmplatoare ale gunoiului, mai ales in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, in albiile apelor etc. In caz contrar, se vor lua misurile
necesare, faptele n cauza fiind sanctionate drastic, conf. legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urméri corelarea orelor de depozitare si colectare cu
orele de colectare prin utilaje specializate. Deasemenea activititile de salubrizare vor fi de naturd sa
nu creeze probleme de sdndtate, poluarea mediului sau si degradeze imaginea civilizat.

Este interzisd cresterea in mediul urban a animalelor mari in scopul sacrificarii, mai ales in
zonele centrale, acestea producand pe ldngd gunoi animalier si disturbiri in calitatea aerulyj , poluare
fonica, prejudicierea relatiilor de buni-vecinatate si a aspectului civililzat, Deasemenea cresterea
animalelor mici de curte se va face fird a deranja vecinatatile si fird a afecta spatiul public.

Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, aducandu-i-se Tmbunatatiri
prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente sau aplicand experienta tarilor avansate.

Nota : Se recomanda si consultarea capitolelor referitoare la salubritate din Ordinul
036/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandirilor
privind mediul de viata al populatiei.
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2.2. REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este interzisa conf. art. 10 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de
gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora conf. art. 11 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza
prevederilor art. 12 - R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare n localitate se va face conf. art. 13. R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conf.art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.0.T si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism si precizati in Certificatul de urbanism
(v.art. 15 si Anexa nr.2 din R.G.U).

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se va face in baza documentatiilor de

urbanism aprobate si conf. art. 16. - R.G.U

2.2 INDIGL PO $1CT,

Procentul de ocupare a terenului - P.0.T. trebuie sa exprime limita maxima de suprafata
permis a fi ocupata la sol cu constructii ( inclusiv anexe si cai de acces/stationare) si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol ( construita ) si suprafata terenului considerat.

P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parceld (teren)
apartinatoare zonei.

Practic, P.0.T. aratd ct din suprafatd se ocupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si
plantate. Prin utilizarea judicioasa a P.0.T. se poate mentine sau corecta situatia sub aspectul
spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. ( coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul ariei
construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate in documentatiile de
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urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc Tn mod diferéntiat in functie de parcelar, P.0.T., regim

de Tnaltime, echipare tehnico-edililtara etc.
Prin asocierea P.O.T - C.U.T. rezultd si se poate controla densitatea in diviziunea teritoriala _

respectiva, exprimatd in locuitori, apartamente etc.
Valorile C.U.T. pot fi modificate sau depasite in functie de conditiile locale si cu avizul

compartimentului de specialitate din cadrul Consiliului local.

Nota : Pentru valorile P.0.T. se va consulta Anexa nr. 2- PROCENTUL DE OCUPARE A
TERENURILOR cap. 2.1 - 2.2 - din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism (R.G.U.).
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3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCHIILOR
3.1 REGLEMENTARI PRIVIND AMPLASAREA S| RETRAGERILE MINIME OBLIGATORIF

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a rec‘omandérilor de
orientare fata de punctele cardinale (v. art. 17 si Anexa nr. 3 -R.G.U.) ;

Autorizarea executarii constructiilor si altor tipuri de lucrdri (infrastructurd, statii PECO,
parcaje, garaje etc.) se va face conf. art.18 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si a lucrdrilor specifice in zona cailor navigabile se poate
face cu avizul Ministerului Transporturilor, conf. art. 19 - R.G.U.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora Tn zona de protectie a infrastructurilor
feroviare se poate face cu avizul Ministerului Transporturilor si conf. art. 20 - R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor Tn vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor $i a
culoarelor de siguranta stabilite conform legii se face cu avizul Ministerului Transporturilor conf.art.
21 -R.G.U. :

Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de
fasia de protectie a frontierei de stat, catre interior, conf. art. 22 - R.G.U.

3.1.1. AMPLASAREA CONSTRUCtIILOR FATA DE ALINIAMENT

Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism, conf.art. 23 - R.G.U.
Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului public si cele
apartindnd domeniului privat ( ex: linia casei, linia gardului, a lotului ).
Regim de aliniere - linia constructiilor care urmaresteste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:
- pe aliniament;
- retras de la aliniament in cazurile:
o nscriere in regimul de aliniere existent;
"o largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fatd de alinierea
existenta (spre interiorul parcelei ); ‘
e obtinerea unor distante ( benzi ) de protectie - 4,0-6,0 m;
o facilitatea credrii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu

circulatie pietonald intensa; :
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« obtinerea [atimii minime a frontului ‘la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata
e " regim de aliniere nou - retragerea minima obligatorie 3,0-5,0 m; la intersectii
ludndu-se n calcul asigurarea vizibilitatii
Cladirilie cu functiune productiva din zona industriald pastreaza regimul de aliniere, dar nu
mai putin de 10,0 m fata de aliniament.
Unitatile productive sau constructiile destinate activitatilor productive sau servicii, vor
respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de
situatia vecindtatilor si a caracterului general al strazii,
Se recomanda Tn cazul zonelor protejate ca prin Certificatul de urbanism sa se solicite
explicitarea modului Tnscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei desfasurari

care sa cuprinda cel putin trei constructii stanga - dreapta.

3.1.2. DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE SI LIMITA POSTERIOARA A
PARCELEI

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca se respecta distantele minime
obligatorii fata de limitele Iaterale si posterioare conform Codului civil (2,0 m - H/2), precum gl <t
asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritorial de pompieri (v. art. 24 - R.G.U.)

b Distanta minima prevazuta se majoreaza la :

e 4.0 m1in cazul in care locuinta se amplaseazd fatd de limita unei proprietati existente cu
functiune productivd, servicii, depozite.

o 6,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fatd de un calcan al unei unitati productive
existente pe parcela vecina.

« constructiile din zona de productle sau din unitdti productive izolate se retrag fata de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 min afara cazului in care parcela invecinatd este
ocupatd de locuinte, distanta minima majordndu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cupférilé la calcan intre locuinte si clddiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice i economice.

Se interzice construirea de cladiri cu functiune productivd, mai ales Tn zona centrala sau

perimetrald acesteia.
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3.1.3 AMPLASAREA CONSTRUCHIILOR UNELE FATA DE ALTELE, PE ACEEASI PARCELA. DISTANTE
MINIME OBLIGATORII ;

Distantele dintre clddirile nealaturate, pe aceeasi parcelé,‘"itrebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinera acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturald, nsorire, salubritate, securitate in caz de

seism etc.
Distantele minime acceptate sunt egale cu jumatate din naltime la cornisa a cladirii

celei mai inalte ( H/2 ), dar nu mai putin de 3,0 m.
Anexele Iocuintelor‘ se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu

conditia respectdrii prevederilor Codului Civil.
In cazul zonelor de productie $i Tn incintele unitatilor productive izolate, distanta minima intre

diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

3.9 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII. DRUMURI SI ACGESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor - v. art. 25 $i Anexa nr.4 - R.G.U.

" Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel se va face numai daca se
asigurd accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conf.art. 26. - R.G.U.

Reteaua de drumuri precum si retragerea constructiilor fata de drumurile publice se va face
conform actelor normative care statueaza direct sau indirect acest domeniu - Legea nr. 37/1975 si
Normativul departamental pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitdti si teritoriul de

influenta - C 242/1993.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatiile

urbanistice P.U.G. si P.U.Z.
3.3 REGLEMENTARI PRIVIND ECHIPAREA TEHNICO-EDIVLITARA

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dac exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica conf.

art. 27 - R.G.U.
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Lucrdrile de imbunititire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se vor realiza
conf. art. 28 - R.G.U. ' ;

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilité ca fiind publicé'é statului, daca ;
legea nu dispune altfel, conf.art. 29 - R.G.U. | '

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde exista conducte magistrale de gaze, titei,
retele electrice, lucrdri de imbunatatiri funciare etc. se va avea in vedere obtinerea avizelor necesare,

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu existd retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizdrii constructiilor se va face numai in urma executdrii unui sistem centralizat de
alimentare cu apé $i realizarii de fose septice individuale sau de grup.

Nota : Se va consulta si H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara (in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996).

3.4. REGLEMENTARI PRIVIND FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR.
CARACTERISITICILE PARCELEI

Autorizarea executarii parceldrilor este permisa in conditiile respectdrii prevederilor art. 30 -

R.G.U.
Se vor mentine actualele parcele, Tnspecial in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama

stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate Tncit si permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante etc.) Si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil. ;

‘Pentru cazul clddirilor izolate la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai micd de 12,0 m Si
mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determindnd o folosire ineficientd a retelelor tehnico-edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doud strézi, [itimea minim3 a frontului la
strada trebuie sé fie 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 15,0 m (locuinte azolate
cu patru fatade).

Nota: Conditiile de mai sus se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate cat i
celor neregulate. in cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea

nr.50/1991 (republicata in 1996).
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3.4.1. REGIM DE INALTIME

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului de Tnaltime prevazut in

documentatiile urbanistice. ; .

Regimul de inaltime va rezulta din Tndltimea medie a zonei, fara ca diferenta de naltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate (v.art.31 - H.G.U.)

In situatii exceptionale, Tn functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot avea
si fnaltimi mai mari cu"f':onditfa ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere functional,
compozitional-urbanistic etc.

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta localitatii,
inchiderea cdmpului vizual prin capete de perspectivd, necesitatea obtinerii unor dominante
compozitionale etc.

Regimul de indltime se stabileste prin documenttiile urbanistice P.U.G. si/sau P.U.Z,

Limitarea regimului de Tnaltime se poate datora unitatilor tehnologice sau productive (unitati
industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunald, constructii aferente transportului

feroviar etc.) sau in zona de protectie a acestora, lucrdri tehnico-edilitare si Tn cadrul zonei unitétilor

cu destinatie speciala.
3.4.2. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei - v.art. 32. -R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritméri plin-
gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si al Tnvelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compozitional i arhitectural al clidirilor prin folosirea de materiale noi si
moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionald intre cladiri sau intre cladiri si
amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente istorice, de arhitectura
etc.) se instituie zona de protectie pe o raza de 100,0 m Tn care prescriptiile vor fi in consecintd si
prevazute Tn documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizarilor si aprobarilor D.M.A.S.1.
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3.9.REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

3.5.1.PARCAJELE aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, n
conformitate cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132-
93 (si proiect nr.6970/N/1992 - URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr.

9-R.G.U.

3.5.2. SPATII VERZI SI PLANTATE
Autorizarea executdrii constructiilor va dispune obligativitatea mentinerii sau crearii de spatii

verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conf art.34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.
Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea

obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

o plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;
e plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100 mp n zona rezidentiala si de dotdri, cu

exceptia zonelor cu destinatie speciala.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde toate nivelele urbane (parc, gradini ) si

functionale (agrement, sport-turism, aliniament, scuaruri, protectie).
In cadrul bilantului teritorial al unei localitati se considera ca zona verde numai suprafetele ce

depasesc 500 mp si cu una din laturi de 15,0 m.

3.5.3. IMPREJMUIRI

Pentru realizarea Tmprejmuirilor se vor respecta de requla prevederile art. 35- R.G.U.

Prin detaliere se pot urmari cateva reguli:

e 1n cazul cladirilor retrase fatd de aliniament se recomanda garduri cu partea inferioara
plina de 0,60 m, iar cea superioara de 1,80 m, dublate spre interior cu gard viu (sau
numai gard viu).

e gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o Tndltime de 2,20 - 2,60 m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor.

e se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor de

mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).
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« pentru unititile productive sau care desfisoara activititi sau servicii publice se recomanda
garduri cu baza plind pana la o-TnéIt,ime de 0,60 m spre circulatia publica sau garduri
opace fatd de limitele laterale si posterioare, cu indltime de 2,20 - 2,60 m pentru asigurare
impotriva intruziunilor. ; :

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile a
specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi supuse aprobarilor legale.

doptate, acestea sd facd obiectul proiectelor de
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4. PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL ZONELOR SI
SUBZONELOR FUNCTIONALE. Sk :

4.1. DESTINATIA TERENURILOR SI CONSTRUCTIILOR

Conform art.37 - R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se
intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

4.2. ZONIFICAREA FUNCTIONALA. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Pentru o mai bund intelegere a documentatiilor urbanistice si implicit a operativitatii
in ceea ce priveste aplicarea reglementarilor in teritoriul intravilan gi acordarii Autorizatiilor
de construire, a rezultat zonificarea functionald figuratd grafic in partea desenatd si
explicatd in memoriul general.

Zonificarea functionald a teritoriului este pusé in evidentd atit in analiza
- stadiului actual cat si in partea de reglementéri, unde sunt evidentiate zonele functionale

addugate, determinand noul intravilan.

Delimitarea zonelor functionale in cadrul documentatiei are rol hotdrator in
amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

- V. Anexa nr. 1 - R.G.U.
Astfel au fost identificate urmé‘toarele zone functionale:
e L -zona de locuinte;
e IS - zona institutii si servicii publice;
e I  -zona unitatilor industriale;
-¢ A -zona unitatilor agro-zootehnice;
P - zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatie naturald, protectie;

TE - zona constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;
GC - zona gospodarie comunald;
CC -zona cdilor de comunicatie si constructi aferente;

S - zona terenurilor cu destinatie speciald;
C - zona centrala - cuprinde subzone diferite in special locuinte si servicii

publice;
NOTA:

Zona centrald - agezatd de reguld in centrul de greutate al localittii nu este o
zond functionald in sine, ci o delimitare mai mult sau mai putin obiectivd, dupa
Criterii specifice (polarizare prin concentrarea unor institutii si dotdri de interes
general, locuinte inalte cu parter liber, spatii plantate gi pietonale, precum si parcaje
amenajate in scop public etc.), si include subzone functionale, in special locuinte,
institutii publice, parc.

e D -zona de dezvoltare posibild a localitatii, de largd perspectivi (in extravilan)
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De asemenea, in scopul eficientei practice a reglementdrilor, s-a detaliat fiecare
zond, defalcandu-se pe subzone functionale specializate, dupd cum urmeaza:

e L - zona de locuinte cu subzonele:
Lm - cladiri P - P+1;
Li - cladiri peste P+2;
o IS - zona institutii si servicii publice cu subzonele:
ISas - administratie si servicii publice;
ISi - invatdmant si educatie;
ISs — sandtate si asistentd sociald;
ISc - culturd;
ISct - culte;
ISco - comerciale, alimentatie public;
ISf - financiar-bancare;
ISst - sport - turism;
ISps - prestari servicii;
* I - zona unitati productie industriald cu subzonele
Ip — productive
Isd - servicii 5i depozite
° A - zona unitati agro-zootehnice cu subzonele:
Ap - productive
Asd - servicii, utilaje agricole si depozite;
Az - ferme zootehnice;
P - zona parcuri si plantatii cu subzonele;
Ppg - parcuri si gradini publice, pietonale agrementate;
Psa - sport si agrement;
Pp - plantatii de protectie;
Pn - plantatii naturale, rezervatii;
Ppd - padure;
 TE - zona constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

* GC - zona gospodirie comunald cu subzonele:
GCc - cimitire;
GCs - amenajdri salubritate;
GCe - statii epurare; ,

CC - cai de comunicatie si constructiile aferente cu subzonele:
CCr - cai rutiere;
CCf - cdi ferate;
CCn - cdi navale; CONFORM ‘J
CCa - cdi aeriene. G ORIGIBALLL
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4.3. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELQOR Sl S_UBZONELOH FUNCTIONALE

Pentru fiecare zond si subzond functionald regulamentul cuprinde reglementiri specifice
grupate in trei subcapitole: (1) generalitati; (2) utilizare functidnalé si (3) conditii deamplasare si
conformare a constructiilor. .

Capitolul 1 - generalitati se detaliaza : ' '

- tipuri de subzone functionale
- functiune dominanta a zonei;
- functiuni complementare.
Capitalul 2 - utilizare functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonelor, se pun in
gvidentd :
- utilizari pefmise;
- utilizdri permise cu conditii;
- interdictii temporare;
- interdictii definitive.

Capitolul 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor - se specificd acele zone
si subzone functionale, in care prevederile Regularﬁentului Local de Urbanism detaliazd si
completeazd 'prevederile Regulamentului General de Urbansim privind :

- amplasare si retragerile minime obligatorii;

- - gchiparea tehnico-edilitard;
- forma si dimensiunile terenurlui si constructiilor;
- parcaje, spatii verzi, imprejmuiri. |

Autorizarea realizirii constructiilor se va face de reguld cu respectarea zonificarii functionale a
intravilanului propus precum si a prescriptiilor continute in Regulamentul General de Urbanism si in

Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiilor urbanistice.
Constructiile si amenajirile cu alte destinatii incluse intr-o zond cu functiune dominanta

trebuie sd se compatibilizeze cu aceasta, evitdndu-se incomodarile si disfunctionalitatile, urmarindu-

s¢ integrarea in structura stabilita prin P.U.G. .
Oe asemenea se interzice realizarea constructiilor si a amenajarilor cu destinatie incompatibild

cu zona care le include. Documentatia P.U.G stabileste directiile de dezvoltare a localitatii, in care
armonizarea propunerilor cu zonificarea existentd ocupd un loc primordial, de aceea, respectarea

acesteia devine literalmente imperioasa.

CONFORM
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. 4.3.1. L - ZONA DE LOCUINTE

A. Generalitati :
-functiune predominanta: locuirea
-compusa din:
Lm - locuinte P - P+1
LT - locuinte > P+2
-functiuni complementare: IS.; P.; CC.;TE

B. Utilizare functionala
o -utilizari permise:
- locuinte individuale P-P+1;
- locuinte individuale P+2 cu parter liber;
- locuinte colective P+3 - 4 cu parter liber in zona centrala;
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile;
- modernizari, supraetajari, intretinere.
o -utilizari permise cu conditii:
- locuinte individuale, cu conditia existentei documentatiilor P.U.Z. sau
P.U.D in zonele hasurate;
- respectarea avizului geotehnic;
- respectarea regimului de aliniere, indltime si a indicilor P.0.T, C.U.T;

*
- documentatii obligatorii aprobate in cazul constructiilor in zonele

protejate;
o -utilizari interzise: .

- locuinte pe parcele ce nu indeplinesc conditii de construibilitate;

- unitdti poluante sau cu riscuri tehnologice;

- respectarea interdictiei temporare de construire pana la intocmirea
documentatiilor urbanistice de detaliu, acolo unde este cazul.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

e (Caracteristicile parcelei:
pentru a fi construibila o parcela trebuie sa indeplineasca conditiile prevazute in cap. 3.4.  din

prezentul Regulament.
o Amplasarea constructiilor fata de aliniament prin respectarea cap. 3.1.1. din prezentul

Regulament. E—
CONFORM ‘\

CU ORIGINALUL

e
S T



Amplasarea fatd de limitele laterale si posterioare - v. cap. 3.1.2.
Distantele minime intre clddirile aceleiasi parcele - v. cap. 3.1.3.
Accese - v. cap. 3.2.1.
Conditii de echipare tehnico-edilitara - v. cap. 3.3.
In situatia in care zona nu dispune de reteaua publica de distributie a apei sau de

canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienei general a sursei si protectiei
sanitare in raport cu posibilele surse de poluare din vecinitate. |
- evacuarea apelor in sistem individual sau de grup, conform actelor normative in vigoare, cu

prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.
Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate mai sus sunt neconstruibile.
Restul utilitdtilor se vor asigura in functie de posibilitatile locale |
o Regim de fnaltime: v. cap. 3.4.1. si cap. 5 - U.T.R.
o Aspect exterior: v.cap. 3.4.2.
Se recomanda ca n cazul zonelor de protectie a monumentelor (raza:100,0 m), prin
Certificatul de urbanism s@ se solicite explicitarea modului de inscriere a constructiei in sit sau intre
fronturile existente prin prezentarea a cate trei cladiri de o parte si de alta a fatadei propuse. _
Se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonei protejate, utilizarea 7
materialelor nespecifice zonei, imitarea materialelor naturale etc.
In cazul interventiei la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee, desfasurari,

sectiuni.
e Parcaje, spatii verzi, Tmprejmuiri: v.cap. 3.5.
e Indici P.0.T si C.U.T: v. cap. 2.2.1 si cap. 5.- U.T.R (valori maxime)

Pentru subzonele Lm se propun:
P+1 - loturi de: 300 mp - P.0.T =30%, C.U.T=0,60
500 mp - P.0.T = 18%; C.U.T = 0,36
1.000 mp - P.0.T = 20%, C.U.T = 0,40

P+2 - loturi de: 300 mp - P.0.T =30%, C.U.T=0,90

500 mp - P.0.T = 18%, C.U.T = 0,54
1.000 mp - P.0.T = 20%; C.U.T = 0,60

Nota : Se va consulta si Anexa nr. 2 din H.G. 525 pentru aprobarea R.G.U (Regulamentul ,

General de Urbanism) - iulie 1996
CONFORM
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4.3.2.1S - ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

A. Generaliltati :

- functiune predominanta: institutii i servicii de interes general

- compusa din: ISa; IST; 1Ss; 1Sc; 1Sct; ISco; ISf; 1Sas, I1Sps (v.cap. 4.2)
- functiuni complementare: L; P; GC;

B. Utililzare functionla
e utilizari permise:

- unitati de interes public din categoriile: invatamant, sanatate, administratie, cultura
e utilizari permise cu conditii:

- intocmirea P.U.Z sau P.U.D , dupd caz, in zonele aflate in interdictie temporara de
construire; )

- elaborarea P.U.D pentru obiectivele de utilitate publica; "

- documentatii specifice avizate si aprobate pentru investitiile din zonele protejate;

- rezolvarea si amenajarea intersectiilor prin studii aprobate.
o utilizari interzise:

- unitati poluante generatoare de noxe, trafic intens sau pericole tehnologice;

- amplasari de constructii (chioscuri) cu caracter permanent si fara elaborarea

unor PUD-uri.
C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari
e Principii, reguli si norme referitoare la:

a. cerere potentiala;

b. zona deservita;

c. raza de servire

d. suprafata minima de teren/locuitor

CONFORM
CU ORIGINALUL
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o UNITATI DE INVATAMANT
- A'se vedea si Anexa nr. 1 - 1.6 din R.G.U

Principii:

- cuplarea, in masura posibilititilor, a unititilor de niveluri diferite (de ex: scoala'+ gradinita);

- asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

- favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice; g
- evitarea amplasarii la arterele de trafic intens (in special greu) - in caz contrar se vor
practica retrageri de cel putin 40,0 m fatd de axul drumului;

- asigurarea accesibilitatii a transportul public;

- conlucrare cu alte unitéti de interes public (ISs; 1Sc; ISct; 1Sco; Ps; Pp)
Reguli:

- evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare

- evitarea terenurilor improprii construirii

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile;

- asigurarea echipdrii tehnico-edililtare;

- asigurarea conditiilor de igiend si protectia impotriva incendiilor;

- retrgeri de min. 20,0 m fata de aliniament;

- asigurarea parcajelor;

- parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m

Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
Gradinite populatie zone 300-500 m 22 mp.
prescolari 3-6 | 1.000-6.000 (5’ mers pe jos)
ani; norma 4-6 | locuitori
locuri/100 loc. :
Scoli primare si | populatie cu zone 500-1.000 m 15-20 mp.
gimnaziale scolarizare 3.000-12.000 (15" mers pe
obligatorie locuitori jos)
7-14 ani; norma
12-15
locuri/100 loc.
Licee populatie 15-18 | zone 1.000 m 18-20 mp.
ani; norma 5-7 | peste 15.000
elevi/100 loc. locuitori
Scoli populatie 15-18 | localitate, 1.000-1.500 m 15-20 mp.
profesionale ani; normd 4-6 | teritoriu (15" mers pe
elevi/100 loc. jos; 30" cu
transp. public)
Scoli postliceale | populatie 19-22 | oras, teritoriu nenormabila 20-25 mp.
ani; nenormat
Institutii de populatie 19-24 | oras cu nenormabild 25-50 mp.
Tnvatamant ani; nenormat min.100.000
superior loc., teritoriu CONHORM
cU ORIGINALUL




¢ UNITATI SANITARE
-A se vedea si Anexa nr 1 - 1.7. din R.G.U.

Principii:

- accesibilitatea la transport public;
- vecinatati linistite,
- cuplarea unittilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz);
- posibilitatea conlucrdrii cu alte tipuri de institu’gii'$i servicii publice (IST; ISas;

Sct; 1Sc0),
Reguli:

- gvitarea amplasdrii In zone poluate;
- evitarea terenurilor improprii construirii;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile, diferentiate pentru personal i

pacienti;

- echiparea tehnico-edililtara;

- retragere de min 40, 0 m fata de axul drumului cu trafic intens;
- retrageri necesare asigurdrii conditiilor de igiend si de protectie impotriva

incendiilor;

- asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;

- amenajarea spatiilor plantate;

Norme pentru:

Cerere Suprafata ~ Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservitd de servire minima de
teren/loc.
Crese populatie 0-3 zone 200-300 m 25 mp.
ani; normé 12- | 2.000-6.000 (5" mers pe jos)
15 copii/1.000 | locuitori.
locuitori
Leagane copii | populatie localiltate, nenormabila 50 mp.
orfani si 0-6 ani teritoriu
abandonati s .
Dispensar urban | 6.000 10.000-20.000 | 1.000-1.200 m 0,04 mp.
(2-4 consultatii/an/ | locuitori (20" mers pe
circumscriptii) | 1.000 loc. jos)
(5.000loc./
circumscriptie)
Dispensar total populatie | zona, localitate | 1.000-1.500 m cca 3,0 mp/
policlinic norma 7.000 25.000 (25" mers pe consultatie
consultatii/ an/ | locuitori jos)
1000 locuitori
Farmacie populatie totala; | zona cu cca. 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil functie | 5.000 locuitori | (15" mers pe 1.000 locuitori
de necesitati jos)
Spitale total populatie; | localitate, nenormabila 50-200 mp/pat
normé11-2 teritoriu
paturi/1.000 =
locuitori - ,({ONFOm
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o UNITATI PENTRU CULTURA
-A se vedea Anexa nr.1 - 1.6 din R.G.U.

Principii:

- vecinatdti linistite;

- cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite;

- conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice (IST; ISct; 1Sco; Ps)

Reguli:

- evitarea amplasdrii in vecindtatea unor surse de poluare si pe terenuri

improprii construirii;
- asigurarea circulatiei carosabile si pietonale;

- echipare tehnico-edilitara;
- retragerea cu min. 40,0 m fata de axul drumurilor cu trafic intens,

- retragerea fatd de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale;
- asigurarea evacudrilor si protectiei impotriva incendiului;

- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi si plantate;

Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/loc.
Biblioteca norma 3.000-10.000 800-1.000 m 0,030 mp
publica 7 vol./loc. la locuitori
zona deservita
Cinematograf | total populatie 10.000-30.000 nenormabil 0,25 mp
zona; norma locuitori
20-35
locuri/1.000
locuitori ;
Club total populatie 3.000-10.000 500-1.000 m 0,10-0,20 mp
norma 3-4 locuitori
locuri/1.000
locuitori
Teatru total populatie 50.000-150.000 nenormabil 0,10 mp
norma 500 locuitori
locuri/1.000 -
locuitori
CONFORM
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e UNITATI DE CULT
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.4 din R.G.U.

Principii:

- accesibilitate la transportul public;
- vecinatati linistite; .
- cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dl]pé caz);
- conlucrarea cu unitati si servicii publice (ISs; IST; 1S¢; 1Sas; ISps).

Reguli:

- amplasare in zone compatibile;
- evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale $i carosabile;

- echiparea, dupa caz, cu retele tehnico-edilitare;

- orientare fata de punctele cardinale;
- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi si plantate.
Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/loc.
Biserica populatie 1.500-3.000 500 m 0,8-0,9
parohiala apartinand locuitori mp/enorias
aceleiasi
confesiuni;
norma:
un preot/500
familii
Casa de un pastor/200 functie de 300-1.000 m 0,9 mp
rugdciuni persoane numarul de
credinciosi
Catedrala populatie totala | localitate cu nenormabil 0,8-1,5 mp
apartinand peste 100.000
aceleiasi locuitori
confesiuni;
nenormat
Cimitire populatie totala | total localitate nenormablil 2,0-25m
CONFORM
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e CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE S| ASIGURARI
- A se vedea Anexa nr.1 - 1.1 si 1.2 din R.G.U.
Principii:
- asigurarea accesibilitatii la transport public;
- amplasare dupd importanta (zona centrald);
- conlucrare cu alte functiuni (ISs; ISco; CC; )
Reguli: :
- evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;
- amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public;
- accese pietonale si carosabile;
- echipare tehnico-edilitara;
- retrageri de min. 40,0 m fata de axul drumurilor cu trafic intens;
- retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii i
interventiei in caz de cutremur, incendiu etc.
- asigurarea parcajelor,
- spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.
Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservitd de servire minima de
teren/loc.
Sedii, birouri, total populatie conform nenormabil 0,05 mp
firme interesului
public
Cladiri ale total populatie; localitate nenormabil 0,17 mp
administratiei norma: 3-4
locale angajati/1.000
locuitori
CONFORM
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o UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA
S| PRESTARI SERVICII

- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.3 din R.G.U.
Principii: .
- amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;
- alegerea zonelor cu vad comercial;
- accesibilitatea la transportul public;
- conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone
de productie;
Reguli:
- amplasarea in zone compatibile;
- evitarea terenurilor improprii construirii;
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori i pentru
aprovizionare; ‘
- echipare tehnico-edilitard;
- retrgerea constructiei, dupa caz, fatd de aliniament si vecindtti in scopul
asigurrii aproviziondrii si protectiei impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor si depozitdrilor,
- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

NOTA :-Se propune autorizarea de chiogcuri comerciale, cu caracter provizoriu si numai
cu elaborare-PUD, mai ales pe domenml public si cu respectarea urmatoarelor
conditii: : _

- neafectarea retelelor tehnico-edilitare, a traseelor pietonale si a spatiilor

plantate; A
- si fie realizate din materiale usoare, cu facilitdti de montare si

demontare, cu aspect estetic deosebit si caracter unitar;

- 53 nu producd cantititi mari de deseuri si sa aibd asigurate spatii de
depozitare inchise ale acestora;

- modalitati de aprovizionare lesnicioasa fara incomodarea circulatiei

pietonale si carosabile,
- s34 nu producd disconfort (aspect exterior, poluare fonicd, olfactiva,

vizuala etc.).

CONFORM
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‘Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata |
Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/loc.
Complex total populatie; zond 2.000- 300-500 m 0,50 mp
comercial norma: 5.000 locuitori | (5" mers pe jos)
(comert 200 mpAdc/
alimentar i 1.000 locuitori
nealimentar,
alimentatie
publicd si
prestari servicii
de solicitare
frecventd)
Centru total populatie; zonad 6.000- 500-1.000 m 0,65 mp
comercial norma: 12.000 locuitori | (15" mers pe
(comert 135 mpAdc/ jos)
alimentar si 1.000 locuitori -
nealimentar,
alimentatie
publica si
prestari servicii
de solicitare
periodicd)
Magazin total populatie; localitate cu nenormabil 0,35 mp
universal ~norma: min. 30.000
(comert 300 mpAdc/ locuitori;
alimentar si 1.000 locuitori teritoriu
nealimentar de
folosintd rara,
alimentatie
publicd)
Piata agro- total populatie, localitate i nenormabil - 0,20 mp
alimentarad normd: teritoriu (min.
120 mpAdc/ | 7.000 locuitori)
1.000 locuitori
Statie service | total populatie localitate nenormabil 0,12 mp
auto
CONFORM
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o UNITATI SPORT SI DE AGREMENT
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.8 5i 1.9 din R.G.U.
Principii:
- accesibilitate pietonald si carosabild, inclusiv [a transportul public;
- cuplarea amenajarilor sportive diferite;
- conlucrarea cu alte functiuni urbane (IST; ISs; 1Sco; L; I/A; P)
Reguli: :
- evitarea amplasérii in vecindtatea unor surse poluante;
- gvitarea terenurilor inundabile, instabile, mlastinoase;
- amplasarea preferentiald in zone specializate;
- asigurarea acceselor pietonale $i carosabile;
- echiparea tehnico-edilitara;
- asigurarea parcajelor,
- spatii verzi $i plantate funbtie de tipul amenajarilor.

Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservitd de servire minima de
' teren/loc.
Spatii amenajate | total populatie | 1.000-15.000 300-500 m 1,0-1,3 mp
pentru joc Si din zona locuitori (5" mers pe jos)
sport aferente
locuirii
Amenajari total populatie | 3.000-20.000 500-1.000 m 6,5 mp
sportive pentru | varstd 7-18 ani; locuitori (15" mers pe
Tnvatamant norme jos)
diferentiate pe
forme de
invatamant
Stadioane total populatie localiltate, nenormabil 4,0-6,0 mp
(orientarea teritoriu
terenurilor pe
directia N-S cu
devieri de max.
15




e UNITATI PENTRU TURISM
- A se vedea si Anexa nr.1 - 1.10 din R.G.U.

Principii:

- vecinatati linistite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi;
- accesibilitate la transport si comunicatii;
- conlucrarea cu unitdti comerciale si de alimentatie publicd, cu mstltutu

culturale si alte amenajdri pentru sport Si loisir.
Reguli:

- evitarea amplasarii n preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau

instabile;

-‘"‘ . . . . -
- asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru

zonele de serviciu;

- echiparea tehnico-edilitara;

- asigurarea parcajelor;
- spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme pentru:

Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiald deservita de servire minima de
teren/loc.
Hotel populatie in localitate; nenaormabil 90-150 mp
deplasare teritoriu
(turism,afaceri)
norma: 8-15
locuri/1.000
locuitori
Motel populatie n localitate; nenormabil 75-100 mp
deplasare teritoriu
norma:
alocuri/1.000
locuitori
Camping populatie in localitate; nenormabil 100 mp
deplasare teritoriu
(turism)

NOTA: Pentru conditiile de amplasare in teritoriu (P.0.T, C.U.T), orientare, accese
carosabile, parcaje, spatii verzi si plantate si imprejmuiri se recomanda consultarea
R.G.U. - Anexale nr. 2, nr. 3, nr. 4, nr. 5 si nr. 6 si respectiv cap.2.2.1 si cap. 3.5 din

prezentul Regulament.

o
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Pentru problemele legate de amplasarea constructiilor fata de aliniament, fata
de limitele laterale si posterioare se vor urméri reglementarile din cap. 3.1.15i8.1.2
din prezentul Regulment. L

« Amplasarea constructiilor unele fata de altele

- A se vedea si cap. 3.1.3. din prezentul Regulament

In cazul cladirilor distincte pe aceeasi parceld, distantele minime dintre acestea
vor fi egale cu jumétate din Tndltimea la cornisa a cladirii celei mai Tnalte (H/2), dar nu
mai putin de 4,0 m. s

Serviciile din categoria atelierelor de Intretinere (auto, utilaje etc.), parcajele Si
spilatoriile chimice s nu fie dispuse la distante mai mici de 15,0 m de fatadele
locuintelor sau dotérilor publice, s nu aibd capacitati care sa genereze trafic intens, sa
nu polueze chimic si fonic, sa nu utilizeze pentru depozitare terenul vizibil din circulatia
publica.

Unitatile de mai sus, amplasate in imediata apropiere a zonelor rezidentiale, se
recomandi a avea programul de lucru limitat pentru a nu disturba locuirea pe timpul
nopti.

« Conditii de echipare tehnico-edilitara

- A se vedea si cap. 3.3. din prezentul Regulament

In situatia fn care zona nu dispune de retea publica de distributie a apei sau de
canalizare, se admite:

- alimentarea cu apa din puturi, conditionata de asigurarea igienei generale a
sursei si protectiei sanitare in raport cu posibilele surse de poluare vecine,

- gvacuarea apelor Tn sistem individual sau de grup, conform actelor normative
in vigoare, cu prevederea unui racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare.

Parcelele pentru care nu se pot asigura conditiile mentionate sunt
neconstruibile. Restul utilititilor se vor asigura in functie de posibilitatile locale.

o Regim de Tnaltime

- A se vedea si cap. 3.4.2. gi cap. 5. - U.T.R. din prezentul Regulament

Pentru institutii publice regimul maxim de inéltime va fifn general P+4.
Depasirile acestui regim de inaltime vor fi bine argumentate Tn docunientat,iile
urbanistice de detaliu (P.U.D). Nivelul de Tndltime se va stabili pentru fiecare subzonain

. i G i CONFORM
Aspectul exterior al cladirilor ch ORIGINALUL
.-n-’-_-’-__

-A se vedea si cap. 3.4.2. din prezentul Regulament. e
Se recomandi ca in cazul zonelor de protectie a monumentelor (raza:100,0 m),

prin Certificatul de urbanism s se solicite explicitarea modului de inscriere a
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constructiei in sit sau intre fronturile existente prin prezentarea a céte trei cladiri de o
parte si de alta a fatadei propuse.

Se interzice construirea in stiluri si imitatii stilistice straine zonei protejate,
utilizarea materialelor nespecifice zonei, imitarea materialelor naturale etc.

In cazul interventiei la cladirile existente se va impune realizarea unor relevee,
desfasurari, sectiuni.

Cladirile noi vor respecta caracterul arhitectural de zona si nu vor face nota
distonantd cu aceasta.

Pentru fatade comerciale - vitring - se vor intocmi documentatii care sa
cuprindd plan de situatie si releveu al fatadei, fotografii ale fatadelor invecinate.

Forma, materialele si culorile firmelor se vor autoriza pe baza documentatiilor

grafice aprobate.

CONFORM
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4.3.3. I/A - ZONA UNITATILOR PRODUCTIVE INDUSTRIALE SI AGRO-ZOOTEHNICE

A. Generaliltati
- functiune predominantd: unititi de productie industriale si agricole

1 - compusa din: I; Asu; Az; Aud;
| - functiuni complementare: CCr; CCf; GCe; GCs; ISco; ISps; ISf; ISs; Ppp

B. Utililzare functionla
o - utilizari permise:

- unitati productive industriale si agro-zootehnice;
o - utilizari permise cu conditii:

- dezvoltarea activittilor productive, prin stimularea initiativei private
pe terenurile puse sub interdictie temporari de construire, pdna la intocmirea
documentatiilor P.U.ZsauP.UD,

- rezolvarea circulatiilor si a echipdrii tehnico-edilitare;

o - utilizari interzise:

- realizarea micro-fermelor de crestere a animalelor Tn afara unitatilor
agricole, organizate in zone functionale, amenajate i echipate special, pentru a
evita poluarea aerului, solului $i a pdnzei de apa freatica;

- unitéti care prezint pericol tehnologic sau a caror poluare depdseste
limitele parcelei;

- amplasarea spre DN, DJ sau CF a activitétilor care, prin natura lor au
aspect dezagreabil (depozite de deseuri, combustibili solizi etc.). Astfel de
unitati vor fi retrase de la circulatiile principale si vor fi mascate prin perdele

de protectie de vegetatie inalta si medie.

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

o Caracteristicile parcelei:

- conform necesitatilor tehnologice si normelor specifice

. Amplasareé constructiilor fatd de aliniament:

- unitatile productive nepoluante amplasate in vecinatatea zonelor de locuit vor
respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective;

- se recomanda ca Tn fiecare situatie in parte, si se asigure coerenta fronturillor
stradale, prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati §i al caracterului general

al strazii; I
CONFORM
CU OFZIGINALUL
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- se recomanda retrageri de cca. 6,00 m fata de aliniament in vederea realizarii

unei perdele de protectie spre drum,;
- in cazul largirii, Tn perspectiva, a drumurilor se vor lua acoperitor cca. 25,00 m

fata de axul strazu pentru retragerea constructiei;

- se vor asigura cel putin 25,0 m intre zona de productie $i cea de Iocumte
pentru a putea fi plantate corespunzator (vegetatie Tnalta - salcam, plop si joasd). -

« Amplasarea fatd delimitele laterale si posterioare ale parcelei:

- pentru toate cladirile din subzonele I/A se impune 0 distantd minima de H/2,
dar nu mai putin de 4,0 m fata de limita parcelei. In cazul nvecindrii cu locuinte,

distanta minima este de 6,0 m;
- se interzice cuplarea la calcan intre locuinte si constructii cu functiune

productiva;

o Amplasarea constructiilor unele fata de altele:

- distantele dintre clddirile nealdturate de pe aceeasi parceld trebuie sa fie
suficiente pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si utilizarea corespunzitoare prin iluminare si ventilare naturala, insorire,
salubritate, securitate etc.

- distanta minima obligatorie Tntre corpuri va fi H/2 (jumédtate din Tnéltimea la
cornisd a constructiei celei mai nalte), dar nu mai putin de 4,0 m,

e Accese:
- toate clidirile vor avea obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatie

publici in conditiile permiterii interventiei pompierilor;
- accesele Tn subzonele I/A se rezolvd in cadrul documentatiilor urbanistice de

detaliu ulterioare;

o POT.8iCUT:
- indicii maximi admisibili P.O:T si C.U.T se pot modifica n functie de

necesitatile tehnologice cu avizul compartimentului de specialitate din cadrul Consilului
local,

- se propun: P.0.T - 50%; C.U.T- 1,5

e Regim de Tnaltime:

- se propune o naltime de maximum 15,0 m. Se admit depdsiri Tn cazuri bine
justificate prin documentatii specifice i avizate de compartimentul de specialitate din

CONFORM ‘\
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cadrul Consilului local;
« Conditii de echipare tehnico-edilitara:
- orice constructie noud destinatd activitatilor productive in
zootehnice trebuie sa fie racordata la reteua publicd de distributie a apei potablle, de
canalizare si la reteaua electricd. Procesele tehnologice specifice impun restul echiparii

tehnico-edilitare.
10



4.3.4. P - ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, SPATII VERZI, PLANTATII DE
PROTECTIE : 5

A. Generalitati

- functiune predominant: spatii plantate amenajate sau naturale

- compusa din subzonele Pp; Ps; Ppp; Ppd; Pn '

- functiune ecologica: ameliorarea micro-climatului si combaterea poludrii prin
imbunitatirea compozitiei chimice a aerului (raportul O - CO,)

- functiunea recreativa: sport, joc, agrement, odihna.

- functiuni complementare: L; IS; I/A; GC; TE; CC.

B.Utililzare functionala

e - utilizari permise: '

- amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement;

- amenajiri sportive inclusiv dotdri si anexe (baze sportive, stadioane);

- zone, perdele si benzi de protectie spre cdi de comunicatie rutiera si feroviara
precum si intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;

- plantatii decorative si pentru odihnd in zona centrald;

- mentinérea, intretinerea i amelilorarea spatiilor verzi naturale existente in
intravilan,

o - utilizari permise cu conditii:

- constructii compatibile cu zona verde - dar nu mai mult de 10-15% din
suprafatd, cu elaborarea prealabila a documentatiei P.U.D. ce va fi supusa aprobarilor
legale;

- amenajarea si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii P.U.D;

- amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

- pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, n documentatia
specificd, a modului de tratare a spatiilor rdmase libere, in special a celor vizibile de pe

circulatiile publice.
e CONFORM
o - Utilizari interzise: CU ORIGINALUL

- se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajulu st Telafiilor de

vecinatate,
- sunt interzise exploatdrile terenului si lucrdrile care produc degradarea

cadrului natural si disparitia vegetatiei,



- se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

o - criterii specifice de amplasare:

-n zone cu vegetatie bogatd si cadru natural pitoresc;

- in zone nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de

inundabilitate;
- accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale §i

carosabile, a parcajelor;
- suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseascd cumulat 15% din

suprafata;

- indltime maxima 7,0 m, cu posibile derogdri priintr-o documentatie
justificativd, avizatd si aprobata conform legii;

- echiparea tehnico-edilitara si salubritate;

- aspectul exterior nu va afécta situl peisagistic;

Norme pentru:

Zona verde | Cerere potentiala Suprafata deservita Raza de servire
total populatie
Parc si gradini 5,0 mp/locuitor loclitate 1.000-1.500 m
publice '
Zone agrement 15 ha/1.000 locuitori - |ocalitate 25-30 km
Parc - complex - 5,0 mp/locuitor min. 7.000 locuitori 1.000-2.000 m
sportiv

CONFORM \
CU ORIGINALUL
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4.3.5. G.C. ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

A.Generalitati

- functiune predominanta: constructii si instalatii necesare bunei gospodariri a
localitatii, cimitire;

- compusa din; GCe; GCs; GCc.

- functiuni complementare: L; I/A; P.

B. Utilizare functionala
e - utilizari permise: constructii, instalatii si terenuri necesare bunei

gospodariri a localitatii;

* - utilizdri permise cu conditii:

- toate constructiile $i instalatiile necesare bunei gospodariri a localitdtii cu
conditia respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv precum si a solutiilor
si a reglementdrilor propuse n proiectele de specialitate;

- cimitire si statii de epurare cu conditia asigurdrii distantelor de cca. 50 m,
respectiv 200 m si a respectdrii unei distante de cca. 1.000 m intre rampa de gunoi si
zona protejata (v. Norme de igiend privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 981/1994)

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

- caracteristicile parcelei, accesele, amplasarea constructiilor, regimul de
inaltime si aliniere, cét si indicii maximi admisibili de control - conf. necesitétilor tehnice
si normelor specifice; :

- in ceea ce priveste aspectul exterior se va urmdri asigurarea mascirii cu
perdele de vegetatie a incintelor vizibile dinspre drumurile publice;

- amplasarea $i organizarea serviciului de salubritate - a se vedea cap. 2.1.1. -
salubritate - din prezentul Regulament.

Nota : Se vor consulta si Normele de igiena si recomandarile privind mediul de
viata al populatiei aprobate cu Ordinul Ministerului Sandttii nr. 536/1997, precum si
H.G. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mirimea

zonelor de protectie sanitara.

CONFORM
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4.3.6. TE - ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
- A se vedea si cap.lll - sectiunea a lll-a, art. 27, 28 si 29 din R.G.U.

A.Generalitati:

- functiune predominanta: constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-
edilitare;

- functiuni complementare: L; I/A; CC; P.

B.Utilizare functionala:

o - utilizdri permise:

- institutii coordonatore in domeniu:

- constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare (gospodarie de
apd, statie de reglare gaze etc.).

e - utilizari permise cu conditii:

- constructii si amenajdri ce vor respecta documentele cu caracter normativ si
directiv precum si solutiile si reglementdrile propuse in proiectele de specialitate;

e - utilizdri interzise

- se interzic constructiile si lucrdrile care pot prejudicia zonele Tnvecinate
precum si cele care pun in pericol cadrul natural;

- sunt interzise constructiile si lucrdrile in domeniu fdra asigurarea masurilor
protective Tnspre si dinspre obiectivul de realizat, conform normelor sanitare n vigoare.

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

- se va avea Tn vedere caracterul zenei in care se amplaseaza;

- caracteristicile parcelei, amplasarea constructiilor, accesele, regimul de
aliniere si indltime si indicii P.0.T si C.U.T se determina conform necesitatilor tehnice si
normelor specifice

- se propun: P.0.T=50%; C.UT=1,5

Nota : Se vor consulta :

- Legea Apelor nr. 107/1996 ;

- H.G. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si

marimea zonelor de protectie sanitara ;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de

igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei .
C()NFOkRNT——\
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4.3.7. CC - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

A. Generalitati:

- functiune predominanta: cai de comunicatie

- compusa din: CCr; GCf; CCn; GCa.

- functiuni complementare: servicii compatibile functiei de baza si célelalte zone

functionale.

B. Utilizare functionala:

o -utilizari permise:

- unititi ale intreprinderilor de transport;

- reteaua de strazi in intravilan ce apartin domeniului public ( clasele tehnice I-
IV, proiectate conform STAS 10.144/1-80, revazut i modificat in 1989-"Caracteristicile

arterelor de circulatie din localitatile urbane i rurale”);
- garaje, spatii de stationare, parcaje, platforme sau alveole carosabile pentru

transportul Tn comun;

- trotuare, refugii si alei pietonale ;

- benzi pentru biciclisti;

- elemente de consolidare a partii carosabile

- amenajari intersectii;

- benzi de aliniament, plantatii joase mediane;

- echipamente publice compatibile cu terenurile feroviare;

- lucrdri de terasament;

- lucrdri si perdele protective Tmpotriva noxelor si poludrii fonice dinspre caile
de comunicatie,

e - utilizAri permise cu conditii:

- incintele unititilor de transporturi i garajele publice vor respecta masurile si
normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de incendiu si explozie,

- delimitarea prin Tmprejmuiri specifice a terenurilor destinate activitatii
feroviare, vizibile dinspre drumurile publice, in conformitate cu regulile de securitate
feroviard; )

- autorizarea realizirii constructiilor si instalatilor Tn zona de protectie a
infrastructurii feroviare (100 m stinga-dreapta masuratd de la limita zonei cadastrale
CFR, indiferent de proprietar) se va face numai cu avizarea documentatiilor de catre

i T

Ministerul Transporturilor i a SNCFR GONFORM
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o - utilizari interzise:
- se interzice cuplarea cu cladiri de locuit;
- se interzice orice constructie in zonele marcate cu hasuri ca fiind sub
interdictie temporara de construire in cazurile:
1. - trasee viitoare pentru cai de comunicatie; ,
9. - amenajiri intersectii pana la precizarea solutiilor definitive si
ridicarea interdictiei temporare de costruire; .

C. Conditii de amplasare §i conformare a constructiilor

- conform normelor specifice;
- aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei n care se amplaseaza

- pentru zona CC caracteristicile parcelei, amplasarea, regimul de Tnéltime si de
aliniere si indicii P.0.T i C.U.T se stabilesc conform necesitatilor tehnice, normelor
specifice i cu respectarea reglementdrilor din documentatiile de specialitate;
- aspect exterior - se recomanda:
* noile clidiri sau amenajarile nu vor afecta caracterul zqnei;
* imagine civilizata catre drumul public;
* parcaje publice bordate cu plantatii si marcate cu garduri vii de 1,20 m
inaltime;
* amenajarea peisagistica in cadrul incintelor si de-a lungul zonei
faroviare in contact cu teritoriul intravilan;
- distantele ce se vor respecta intre diferitele tipuri de parcaje si cladiri, conform
"Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localiltdti urbane” - P132-93

vor fi: ;
* parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, unitati

productive, servicii - 5,00m;
* parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de

locuinte, birouri - 15,00m;

* parcaje cu mai putin de 50 autovehicule fata de scoli, gradinite,
spitale, cﬁminé de bitrani - 25,00 m;

* parcaje cu peste 50 autovehicule fati de gradinite, scoli, camine de
batrani, spitale - 75,00 m;

* parcaje situate paralel cu calcane - 5,00 m.

CONFORM |
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4.3.8. S - ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA

A. Generalitati:
- functiune predominantd; activitati cu profil special

B. Utilizare functionala:

o utilizdri permise: activitati speciale si locuinte de serviciu

o utilizari permise cu conditii:

- se va tine seama de "Ordinul MLPAT nr. 126/D/1992 privind aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar". :

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

- conform normelor specifice;
- aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplaseaza.

CONFORM
CU ORIGINALUL
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43.9. D - ZONA DE DEZVOLTARE POSIBILA A LOCALITATII, DE LARGA PERSPECTIVA
(SITUATA IN EXTRAVILAN)

A. Generalitati:
- functiune predominanta: agricold;
- functiuni posi_bile: L; 1S; CC; I/A; P.

B. Utilizare functmnala
o - utiliziri permise: activitai agncoie ca| de comunlcatle propuse, constructii

si instalatii necesare functiondrii si gospodaririi localitatii;
o - utilizdri permise cu conditii:
- locuinte, parcuri, zone de agrement etc. cu conditia elaborarii Tn
prealabil a documentatiilor P.U.Z/ P.U.D ce vor fi supuse aprobarilor legale;
- activititi si servicii, constructii i instalati si alte functiuni autorizate
numai pe baza unor proiecte avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare;
- toate documentatiile pentru modificarea intravilanului vor fi supuse
aprobérilor conform prevederilor legale
o - utilizari interzise:
- constructu sau categorii de lucrari care pot pI'EJUdlCIa calitatea
mediului, pot afecta situl si pot degrada fondul funciar existent;
- depozitarea intdmplétoare a deseurilor.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor - conform
necesitatilor tehnice si normelor specifice functiunilor viitoare.

CONFORM
cU ORIGINALUL
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5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - U.T.R.

Pentru o si mai buna operativitate in folosirea Regulamentului local de urbanism
aferent PUG, precum si pentru eficientizarea urmaririi in practica a prescriptiilor cuprinse in
acesta, suprafata teritoriului intravilan s-a subampartit in unitati teritoriale de
referinta — UTR.

Fiecare UTR, delimitat dupa criterii caracteristice: omogenitatea functionala
a zonei; functiunea predominantd; specificul relatiilor de interdependenta
functionald in cadrul aceleiasi zone; limite fizice existente in teren, naturale
si/sau construite (ape, liziere, axe strazi); zone de extindere a intravilanului;
trupuri izolate in cadrul teritoriului administrativ etc.,cuprinde:

1

II.

I1I.

Prescriptii de construibilitate caracteristice zonelor si subzonelor
functionale, in general.

Reglementari - prescriptii specifice UTR respectiv.

Reglementdrile pentru fiecare UTR reprezinta o detaliere a prescriptiilor
specifice ce cuprinde permisiuni, conditiondri si restrictii aplicabile numai
acelui UTR.

Reprezentarea graficd a fiecdrui UTR (extras din planga Reglementdri —
zonificare functionald), asezatd Tinaintea reglementdrilor faciliteazd de
asemenea, folosirea Regulamentului local de urbanism.

Obiective de utilitate publica enumera categoriile obiectivelor de interes
general (dacd este cazul), insotite de numar, simbol sau reprezentare graficd
conventionald, explicita si in corelare cu plansa Reglementari — zonificare
functionala si cu celelalte planse de specialitate.

Evidentierea prescriptiilor specifice de construibilitate la nivelul zonelor si subzonelor
functionale corespunzatoare fiecarui UTR este conforma cap. 4 din prezentul

Regulament local de urbanism aferent PUG.

NOTA:

Intrucat parte din referiri sunt fdcute la Regulamentul general de
urbanism — RGU, aprobat prin HGR Nr. 525/1996, precum si la “Ghidul
cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea Regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT
Nr. 80/N/1996, se recomanda insusirea acstora de catre autoritatea

Administratiei publice locale.

CONFORM
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Teritoriul intravilan al municipiului Rogiorii de Vede a fost divizat in 16
UTR (v. schema pag. 51) dupa cum urmeaza:

UTR 1 - Zona centrala

UTR 2 - Zond cu functiune predominanta de locuire (locuinte
colective) si functiuni complementare + zona parc public.

UTR 3 - Zond cu functiune predominantd de locuire (locuinte
individuale) si functiuni complemenfare. |

UTR 4 - Zond cu functiune predominantd de locuire (locuinte
individuale — majoritar) si functiuni complementare.

UTR5 - Zond cu functiune predominantd de productie.

UTR 6 -Zona cu functiune predominanta de locuire si agrement

UTR 7 - Zon cii ferate (majoritar), productie si gospodarie
comunala.

UTR 8 - Zond productie, servicii (majbritar) si locuinte individuale.

UTR 9 - Zond cii ferate, productie si gospodarie comunala.

UTR 10 - Spital TBC.

UTR 11 - Zond productie — SC ROVA SA.

UTR 12 - Zon& gospoddrie comunala - Platforma gunoi — propunere.

UTR 13 - Ferma + livada.

UTR 14 - Soc. agricola + statie pompare.

UTR 15 - Cabana.

_ UTR 16 — SC Agrozootehnica + Statie CF Troianu

—

JR—
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CENTRALIZATOR TRUPURI COMPONENTE
ALE TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS

Nr.crt TRUP IN TERITORIUL ADMINISTRATIV HA %
1 MUNICIPIUL ROSIORII DE VEDE _
(LOCALITATEA PROPRIU + ZISA) 1033,50 89,67
2 | S.C.ROVASA. 24,00 2,08
3 | SPITAL TBC 11,40 1,00
4 | DEPOZIT COMBUSTIBIL + PUT SEC 4,80 0,42
5 | S.C. AGROMEC S.A. 1,90 0,17
6 | FERMA 1,20 0,10
7 | LIVADA 0,50 0,04
8 | STATIE POMPARE 0,25 0,02
9 | SOCIETATE AGRICOLA . 0,25 0,02
10 | CABANA 1,40 0,12
11 | S.C.AGRO -ZOOTEHNICA S.A. + HALTA TROIANU 66,00 5,73
12 | PLATFORMA DEPOZITARE GUNOI PROPUSA 7,30 0,63

" TOTAL INTRAVILAN PROPUS

BILANT TERITORIAL
ZONA FUNCTIONALA HA %
ZONA INSTITUTII §I SERVICII DE INTERES PUBLIC.
DOTARI 40,00 3,47
ZONA LOCUINTE I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
( COMERT, PRESTARI SERVICII ETC ) 525,70 45,61
ZONA UNITATILOR ECONOMICE T
din care: ! e
o INDUSTRIALE (inclusiv depozite gi servicii ) 1_?1,0‘Q; ? 13,10
o AGROZOOTEHNICE (inclusiv depozite §i servicii ) 1§6.5 11,84
ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE RETELELOR & dd
TEHNICO - EDILITARE 11004 1,03
v - &
ZONA GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE 22,70 1,97
ZONA PARC, SPORT, AGREMENT $I PLANTATII
NATURALE AMENAJATE SAU CU ROL PROTECTIV 78,00 | 6,77 |
ZONA CAI RUTIERE SI CONSTRUCTII AFERENTE 91,20 7,91
ZONA CAI FERATE Sl CONSTRUCTII AFERENTE 87,50 1,59
ZONA TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA (TDS ) 1,00 0,10
| APE |




PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
A. STRAZI DE CATEGORIA II
cu 4 benzi de circulatie
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B. STRAZI DE CATEGORIA III
cu 2 benzi de circulatie
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SCHEMA DE SUBZONIFICARE FUNCTIONALA A INTRAVILANULUI
' IN UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (U.TR.)
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LEGENDA ( conform HGR 5265/1996 si Ordin 13N/1399)

LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI ROSIORI! DE VEDE
LIMITA TERITORIULUI INTRAVILAN PROPUS

LIMITA ZONE! CENTRALE

ZONA UNITATILOR CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC { DOTARI )

ZONA DE LOCUINTE : INDIVIDUALE P - P+1/ COLECTIVE REGIM > P+2
{ INCLUSIV FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : COMERT, PRESTARI SERVICII)

ZONA PARC / AGREMENT, SPORT / PROTECTIE, PADURE

ZONA UNITATILOR ECONOMICE PRODUCTIVE : INDUSTRIALE / AGRO -
ZOOTEHNICE (INCLUSIV DEPGZITE SI SERVICHI AFERENTE )

ZONA CONSTRUCTHLOR AFERENTE RETELELOR §$I ACTVITATILOR
TEHNICO - EDILITARE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE !

DRUMLIRI NATIONALE / JUDETENE ( + ZONA DE PROTECTIE CONFORM
PL NR. 5~ ORGANIZAREA CIRCULATIE! )

STRAZI PRINCIPALE / SECUNDARE
ZONA CAI RUTIERE $I CONSTRUCTII AFERENTE

ZONA CAl FERATE SI CONSTRUCTH AFERENTE ( CONF. HGR 525/1996
zona de sigurantd = 20 m din axul cdii ferate stanga - dreapta, cu interdictie de
conslruire, iar zona de protectie = 100 m din ax stanga - dreapta unde se poale
autoriza consiruirea cu acordul SNCFR )

ZONA TERENURILOR CU DESTINATIE SPECIALA { TDS)
APE

DOTARI EXISTENTE

DOTARI PROPUSE ( PUZ APROBAT }

UNITATI PRODUCTIVE §$I ALTE INCINTE SAU TERENURI DESTINATE .
ACTIVITATILOR CU CARACTER ECONOMIC

UNITATI §! TERENURI DESTINATE ECHIPARII TEHNICO - EDILITARE §I -
GOSPODARIEI COMUNALE

REGLEMENTARI

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIREA |
DOCUMENTATIILOR URBANISTICE PUZ SAU PUD

ZONA CU INTERDICTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE
ZONA PROPUSA PENTRU REABILITARE URBANASI REINTEGRARE URBAN.‘%
CAl RUTIERE PROPUSE :

AMENAJAR! INTERSECTII

PIETONALE MAJORE
EXTINDERE ZONA DE LOCUINTE / INCLUSIV FUNCTIUNt COMPLEMENTARE |

ZONA CU POTENTIAL IN SCOPUL INCURAJARII INITIATIVEI PARTICULARE
PENTRU INFINTAREA UNITATILOR MICI §I MULOCH CU CARACTER
NEPOLUANT / INCLUSIV SOCIETATI COMERCIALE, SERVICH, DEPOZITE ETC.
SE RECOMANDA EVITAREA UNITATILOR AGROZOOTEHNICE POLUANTE
ZONA DESTINATA PENTRU SPORT, TURISM, AGREMENT / INCLUSIV
CONSTRUCTII COMPATIBILE FUNCTIUNI l
PROPUNERE  PLATFORMA  DEPOZTARE  REZOUURI  SOLIDE
( RAZAPROTECTIE = 1000m)

ZONE NECESAR A Fi PROTEJATE

ZOMA CU VALOARE ISTORICA

ZONA CU VALOARE ARHITECTURALA
ZONA CU VALOARE AMBIENTALA Sl URBANISTICA

MONUMENTE ISTORICE SI DE ARHITECTURA - CLADIRI PROTEJATE |

{ raza zonei de protectie = 100 m} 2
CONFORM

CU ORIGINALUL

REZERVATIE ARHEOLOGICA

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE
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49.
50.
51.
52.
53.
54.

55.
56.
57,
58.
59

DOTARI EXISTENTE

ADMINISTRATIE $I SERVICII PUBLICE
PRIMARIA MUNICIPIULUI ROSIORII DE VEDE.
SEDIUL CONSILIULUI LOCAL
JUDECATORIE
NOTARIAT
SEDIU POLITIE -

UNITATE POMPIERI

POSTA )
ROMTELECOM

ASIROM

SEDII FINANCIAR - BANCARE
SCOALA DE SOFERI

EDUCATIE SIiNVATAMANT
LICEUL ECONOMIC '
LICEUL ANASTASESCU
LICEUL AGRO - INDUSTRIAL
ATELIERE SI INTERNAT LIC. AGRO - INDUSTRIAL
LICEUL INDUSTRIAL IMR
SCOALA GENERALA
GRADINITA

RELIGIOASE
PROTOERIE )
BISERICA ORTODOXA . !
CAPELA ‘
BISERICA BAPTISTA

. CASA DE RUGACIUNE ADVENTISTA

SANATATE S1 ASISTENTA SOCIALA
SPITAL
DISPENSAR UMAN
POLICLINICA
STATIE SALVARE
CRESA
LEAGAN COPII
CENTRU STOMATOLOGIC
BAIE PUBLICA
FARMACIE
DISPENSAR VETERINAR
CULTURALE $I LOISIR
CASA DE CULTURA

. CASA TINERETULUI

CLUB "TEXTILA®
CLUBUL COPIILOR

. BIBLIOTECA

MUZEUL DE ISTORIE A MUNICIPIULUI

. CINEMATOGRAF

TEATRU DE VARA
SPORT, TURISM, AGREMENT
HOTEL
HAN TURISTIC, CAMPING
CABANA
SALA DE SPORT
STADION
STRAND -
PARCUL “NICOLAE BALCESCU"
GRADINA PUBLICA
COMER_CIALE. ALIMENTATIE PUBLICA,
PRESTARI SERVICII
MAGAZIN GENERAL
PIATA AGROALIMENTARA
COMERT ALIMENTAR
COMERT NEALIMENTAR
ALIMENTATIE PUBLICA
PRESTARI SERVICII
TRANSPORT
GARA C.F. ROSIORI NORD
GARA C.F. ROSIORI EST
STATIA C.F. TROIANU
AUTOGARA
AGENTIE BILETE G F.

61.
62.
63.
64.
65.

67.

68.
69.

12

13,
14,
115,
116.

UNITATI ECONOMICE PRODUCTIVE

INDUSTRIALE §1 AGROZOOTEHNICE;

(INCLUSIV DEPOZITE $I SERVICII )
AUTOBAZA TRANSPORT FORESTIER
FABRICA DE ULEI VEGETAL
S.C. SAIFCAR S.A. - conslrucli
S.C. TRANSROMAR S A - transport
S.C. ROPERTRANS S A. - lransport
S.C. MOBALEX S A. - labrica de mabila
STATIE MIXTURI ASFALTICE
DRUMURI JUDETENE
FABRICA DE BRANZA
- §.C. SUNRISE FISH PROD SR.L
- S.C.LACTEL - SUNRISE S A

. VINALCOOL

S.C.TEXTILASA.

§.C. ROTRICO $ A. - confectii lexlle, perdele
FABRICA DE ULEI -S.C. ROSIORI S.A.

S.C. ROBEMA S.A. - fabrica de bere
FABRICA DE GHEATA

S.C. TRIPROD S.A.

S.C. METAL S.A. - confecli metalice

S.C. COMPROD ADRIADA S.R.L.

. S.C. UMC SERVICE BUCURESTI S.A.

D.R D.P. BUCURESTI ( drumuri )

. S.C.FANGRUP S.R.L. - fabrica de mezeluri

S.C. ROBER S.A. - fabrica de bere
S.C. ROVA S.A. - ulilaj §i material rulant

. CENTRUL PENTRU INSAMANTARI ARTIFICIALE
. CULTURA MATERIAL DENDROLOGIC

. SERE

. SC.RAFSA

~ imbunatajri funciare
S.C. AGROMEC S.A.

. S.C.RECMAS S.A. - ulilaje §i magini agricale
. ABATOR

SPATII DEPOZITARE

. MOARA

. OBOR ANIMALE

. S.C. SIMPAS S.A. - panificalie, alimentare

. 5.C. AGROZOOTEHNICA S A.

. S.C. TRANSURBANA SA.

. 8.C. TRANSCOLECTA S.A. - transport furaje
. PLAFAR

. S.C. AGROTRANSPORT S.A.

. FERMA

. S.C.ROMCEREAL S A.

. §.C. ROVECOMB S.A. - siloz nutrefuri

. S.C. CICALEX S.A. - achizilii animale

. SOC. AGRICOLA DOROBANTU, DELCEL , CETATEA
. DEPOZIT TUTUN

. DEPOZIT COOPERATIE

. §.C. COMIXT S.A. - depozilare

108.
109.
110.
1.

STATIE SORTARE BALAST

DEPOZIT PECO

ORG. SANTIER SOC. "HIDROOLT RUSANESTI®
S.C. FRULEG S.A. - depozit lequme frucle

S.C. TELEORMANUL S A. - depozit combustibil solid

S.C. IR S.A. - materiale refolosibile
DEPOQZIT AGRICOL

DEPOQZIT AMBALAJE

0COL SILVIC

i
|
i
|

CONSTRUCTII §| TERENURI DESTINATE
ECHIPARII TEHNICO - EDILITARE
$1 GOSPODARIEI COMUNALE

"7

118. .

119.
120.
121
122.
123,
124,
125.
126.
1271
128.

129.

UZINA DE APA
STATIETRAEQ..
SPM GAZE
0GA

STATIE POMPARE
CIMITIR

PLATFORMA DEPOZITARE GUNOI
CIMITIR ANIMALE - PUT SEC
STATIE EPURARE
S.C.URBISSA.
S.C.ELCOSA. (fostIRE)
STATIE METEQ

SEDIU CONEL

"« DOTARI PROPUSE
§0. SEDIUNOU PRIMARIE (PUZ APROBAT )

OBIECGTIVE DE UTILITATE PUBLICA

ADMINISTRATIE PUBLICA
FINANCIAR - BANCARE -
iNVATAMANT

CULTURA .
SANATATE

CULTE -
TURISM

SPORT

COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA
ASISTENTA SOCIALA
STATIE PECO

=00 B E e @

COMPLEXE §1 CONSTRUCTII CU VALOARE DE PATRIMONIU.
MONUMENTE $I SITURI ARHEOLOGICE ( [I| [34)
(1] BISERICA * SF. ILIE*
[2] BISERICA " SF.10AN"
[3] BISERICA * ADORMIREA MAICI DOMNULUI *
[4] BISERICA * SF. IMPARATI - SARDAREASA "
[5] BISERICA * SF. TEODOR ~ TIRON *
[6] BISERICA *SF. CRUCE®
BISERICA *CUVIOASA PARASCHIVA®
SCOALA - 1905
[9] PIMARIE - 1912
SCOALA - 1892
UZINAELECTRICA - 1914
[12] BAIA PUBLICA
[13) JUDECATORIA
CINEMATOGRAF * CARPATI *
[15] cASA DE CULTURA - SEC. XIX
CASA OLIMPIA POPESCU
E CASAT.MICU
CASA1. ANASTASESCU
CASA DR, NOICA
CASAMANOLESCU
(21] cASAMAMUT - 1899
[22] casa DAIA
CASAPARASCOPOL
CASA BADESCU - 1913
[25] cAsA BURDESCU - 1913
MUZEUL DE ISTORIE A MUNICIPIULUI
GARA DE EST - 1889
TURN DE APA
NOTARIATUL - 1913
LICELL ANASTASESCU - 1913
[31) MOARA GEORGESCU - 1910
[32] FABRICA DE ULEI - 1943
[33) REZERVATIA ARHEOLOGICA “CETATEA CAZACILOR"

|||i RUINE MANAST
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UTR 1 -
ZONA CENTRALA
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UTR 1 — ZONA CENTRALA — C

EXISTENT — Subzone functionale (v.cap. 4.2.)
e Lm - Locuinte individuale P - P+1
e Li - Locuinte colective regim inaltime > P + 2 -8
e ISas - Primaria Municipiului Rosiorii de Vede - @
- Judecétorie - (2)
- Notariat- (3) -
- Sediu Politie - (4)
- Posta s @
- Sediu ROMTELECOM - (7)

- Sediu ASIROM -
- Sedii financiar-bancare -
- Agentie bilete CF -
ISi - Liceul economic -
- Liceul “"Anastasescu” - @
- Liceul agroindustrial - @
- Ateliere si internat — Liceul agroindustrial -
- Scoald generald -
- Grédinits - (17)
ISct - Protoerie - .
- Biserica ortodoxa - (Biserica Sf. Impérati si Biserica Sf. Cruce)
ISs - Spital - (23)
- Policlinicé - (24)
- Statie salvare -
- Cresa -
- Baie publica -
- Farmacie - @
- Dispensar veterinar -

ISc - Casa de culturd - (33)
- Casa tineretului - (34)
- Clubul copiilor -

- Biblioteca -

- Muzeul de istorie -

- Cinematograf - @

o Isst - Hotel -
- Sala de sport -

e ———
rmm——
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e ISco - Magazin universal -

- Piata agroalimentard -
- Comert alimentar -  (51)
- Comert nealimentar - @
- Alimentatie publica - @

o Ip - VINALCOOL SA -

e Isd - Spatii depozitare :
- Statie PECO -

o Asd - SCFRULEG SA- (1)

e Psa - Stadion -
o Ppg — Gradina publica -
- Parc str. Dunarii

e TE -SCELCOSA- (2) _
e CCr - Strazi locale principale/secundare

PROPUS

o Amenajarea zonei in vederea polarizarii interesului general. Se recomanda
totodatd intocmirea prealabild a documentatiilor urbanistice, faza PUZ, pentru detalierea
reglementdrilor, precum si pentru stabilirea concretd a obiectivelor de utilitate publica.

Dotdri si amenajari propuse:
ISas — Sediu nou Primarie - (60) . Intrucat existd PUZ prin care se propune

construirea unui sediu nou pentru Primdrie pe spatiul public, respectiv in zona de parc
intre str. Elena Doamna §i str. Mardgegti, se instituie interdictie de construire pana la

elaborarea documentatiei urbanistice, Faza PUD.

NOTA: Deoarece prin constructia Primariei este afectatd o bund parte din zona verde
centrald, PUG recomandd gdsirea unui alt amplasament sau renovarea sediului actual.

Subzonele - - VINALCOOL SA, respectiv - - spatii depozitare se propun
a fi dezafectate si reintegrate din punct de vedere urbanistic, prin conversie functionald, cu
urmatoarele recomandari:
% Pentru pct. - VINALCOOL SA inlocuirea functiei de productie in dotari
din categoria: Administratie Publica si Servicii (Isas), Financiar-Bancare (Isf),
Cultura (Isc), Comerciale si Alimentatie Publica (Isco); _

%k Pentru pct. - Spatii depozitare, inlocuirea functiei de depozitare cu
dotdri din categoria: Sport-Turism (ISst - minihotel, sali de sport, fitness),
Comert si Alimentatie Publicd (Isco);

Lm — Zona de locuinte individuale fiind considerabild, se va urmdri din partea
Administratiei locale o reintegrare si 0 reabilitare urbana a acesteia, prin constructii noi, de
preferat > P + 1, supraetajari si renovari corespunzdtoare zonei centrale. Se recomandad
totodatd crearea de spatii libere la parter, cu destinatii diferite, de interes general

(comerciale, sanétate, financiar-bancare, prestari servicii etc.).

CONFORM
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Se va pune accentul in special pe reconsiderarea zonei de est dintre str.
I.L.Caragiale si str. Mdlurescu, in vederea integrdrii in cadrul urban central al acestei zone,
prin optimizarea relatiei dintre stadion, Gradina publica, Biserica Sf. Impérati si Liceul
“Anastasescu”.

Ppg - Amenajari spatii plantate si trasee pietonale agrementate prin
aranjamente florare, dalaje si elemente de mobilier urban corespunzatoare.

ccr - In partea de vest a zonei centrale (la limita cu UTR '5) se propune
prelungirea str. Malurescu pénd la str. Izbiceanu, crendu-se astfel atat o fluentd in
circulatia carosabild a zonei, cat si o delimitare mai buna a zonei centrale.

- Amenajdri parcaje

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI:
POT = 70% ; CUT= 2,0 (pentru locuinte)
POT = 25% ; (pentru dotari)

I. PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.4.;4.3.7.
II. REGLEMENTARI - PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 1

< Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

< Se pot autoriza reconstructii sau supraetajdri, consoliddri sau alte interventii in scopul
imbunatatirii fondului locuibil.

+ Se poate autoriza conversia functionala la nivelul parterului locuintelor colective, acesta
putdnd primi o destinatie alta decat locuirea, dar complementara acesteia : servicii,
comert, alimentatie publica etc.

% Se pot autoriza lucrdri specifice de revitalizare si reabilitare a zenelor de interes general
(piata agroalimentard, zona comerciald).

% In zonele destinate construirii sau extinderii mtrawlanulur se recomanda, functie de
complexitate, intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea
traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare. Dacé prescriptiile specifice de
construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si naltime, retrageri,
indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fatd punctele cardinale etc.)

eliberarea Certificatului de urbanism nu necesita P.U.Z. sau P.U.D.

% Se pot autoriza orice fel de constructii, lucrari si amenajari in vederea restructurdrii
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului
mtrawlan

< Se pot autorrza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate.

 Destinatia obiectivelor de utilitate publica pcate fi cea recomandata prin P.U.G. sau o
alta in functie de necesitdtile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de

. integrare si compatibilitate cu zona care le include.

% Construirea obiectivelor de utilitate publici se poate face prin initiativé particulara sau
a unitdtii teritorial administrative, autorizarea constructiilor fiind precedata de

CONFORM ‘—\
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documentatii P.U.Z. (dupd caz) sau P.U.D., in care se va preciza destinatia
constructiilor, amplasare, retrageri fata de carosabil si limite de proprietate, regim de
aliniere si indltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale
intersectii, trasee tehnico - edilitare etc.

Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publica
(regim de aliniere si indltime, indici POT, CUT, retrageri etc.) se va face numai dupa
stabilirea statului juridic al terenurilor. in cazul trecerii terenurilor din proprietate privata
in domeniul privat al unitatii teritorial - administrative se va face uz de Legea nr.
33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa
despagubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

in cazul in care se propune depésirea regimului de indltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, sau din considerente arhitectonice sau compozitional - urbanistice,
justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D., dupd caz, urmdrindu-se ca
obiectivul sa nu facd nota distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cladirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporara de construire pand la aprobarea documentatiei de fata
sau pana la aprobarea altor documentatii urbanistice (P.U.Z., P.U.D.) in urma cdrora se
pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se pot autoriza lucriri de amenajare si imbundtdtire a confortului urban prin : refaceri
finisaje, imbrécaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate, locuri de
joacid pentru copii, elemente de mobilier urban (obiecte de artd monumentala,
semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, addposturi pentru statii de
transport in comun, cabine telefonice, coguri de gunoi etc.).

Autorizarea constructiilor provizorii (perioadd determinatd) pe terenuri libere apartinand
atat domeniului public cat si celui privat al unitatii administrativ — teritoriale (ex.: zona
locuinte colective) este permisd numai in conditile respectdrii legilor si actelor
normative in vigoare si fara a afecta functionalitatea zonei dictatd de: indici POT, CUT,
compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate amenajate, locuri de joaca
pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme gospodaresti, echipare
edilitard, salubritate, insorire etc. ‘

Se pot autoriza lucrdri de protectie, intretinere si reabilitare in scopul restructurdrii i
reintegrarii urbane, precum si lucrdri de amenajare si mobilare a spatiilor libere sau
plantate dintre blocuri, a locurilor de joacé pentru copii, a platformelor gospodaresti etc

Se pot autoriza lucrdri de amenajare i reabilitare a zonelor plantate (parc, agrement,
protectie etc) sub aspect peisagistic, asociate cu lucrdri de arta plastica . -

Se vor prevedea amenajari de puncte gospodaresti pentru pozitionari de containere i
pubele necesare depozitdrii si colectdrii gunoiului stradal si menajer.

Se va conaitiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturilor de
aparare civiid cu avizul Statului Major de Aparare Civild, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie’ civila, in baza art. 33

~din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul

e

Regulament).
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Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul echipari
tehnico-edilitare si gospodariei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse
prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare in zond vor respecta recomanddrile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementdri — Organizarea circulatiei).

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform
avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18) :

Se pot autoriza lucréri de completare, imbunatétire si modernizare a tramei stradale a
localitatii, precum si de amenajare a intersectiilor existenté si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversdrile pietonale etc.

in cazul in care ampriza strazilor propuse trece prin proprietatea privata a cetdtenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza

de utilitate publica.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajari de intersectii) sunt
permise gi se vor autoriza doar in urma elabordrii avizarii si aprobarii documentatjilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea prof lurilor transversale, a intersectiilor si a
parcajelor.

Pe domeniul public se pot prevedea si autoriza amenajari pentru parcaje, dar nu si
constructii de garaje independente.

Se poate autoriza prelungirea str. Malurescu spre str. Izbiceanu cu respectarea
conditiilor enuntate mai sus.

Se pot autoriza lucrdri de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitati pentru productie si depozitare si se interzic totodatd
activitati ce ar putea periclita zona care le include.

Se recomanda dezafectarea actualelor incinte pentru productie si depozite si ocuparea
terenurilor cu alte activitati compatibile zonei care le include.

Se interzice autorizarea constructiilor pentru (alte) unitati productive si depozite sau
alte activitdti similare ce pot produce poluare fonicd, olfactivd, vizuala sau care pot

afecta mediul ambiant.

Conform Ordinului comun al M.L.P.A.T.Nr. 589/D/1992 si al Ministerului
Culturii Nr. 130/199i, privind unele masuri ce se impun in vederea
impiedicarii degraddrii, distrugerii, precum si protejarii bunurilor imobile cu
valoare de . patrimoniu, autorizarea interventilor in zona de protectie a
monumentelor ( R protectie = 100 m in localitdti urbane, 200 m in localiati rurale si 500
m in afara localitdtilor, fatd de limita exterioard a monumentului) se va face in
concordantd cu cerintele si avizul Ministerului Culturii, M.L.P.A.T. si D.M.A.S.I. In zona
delimitata ca protectie a monumentului, toate interventiile sunt controlate strict si
precedate de studii si avize speciale. Constructiile noi nu vor afecta prin conformare
volumetrie si aspect monumentele propuse spre conservare. Totodatd sunt permise si
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se vor autoriza toate lucrdrile de renovare, conservare Si revitalizare a monumentelor
cu conditia sa nu afecteze originalitatea si valoarea acestora. Lucrarile respective vor fi
de asemenea precedate de studii si proiecte de specialitate avizate corespunzator.

% Se vor autoriza lucréri speciale de amenajare in zonele de protectie a bisericilor: Sf.
Impérati — Sérddreasa, respectiv Sf. Cruce, lucréri ce vor urmari integrarea spatiala a
acestora in cadrul zonei prin armonizare cu constructiile existente si propuse precum i
cu zonele plantate. Se recomanda consultarea: specialistilor  (istorici, arhitecti,

peisagisti). ,
% Se pot autoriza lucrdri de conservare, renovare §i reamenajare a cladirilor de

importantd majord, cu valoare de monument si nu numai, mai ales a celor de interes
general (sediul Primariei, Liceul Anastasescu, Casa de Culturd, Muzeul de Istorie etc.).

< Interventiile in zonele cu valoare deosebitd (istoricd, urbanistica, arhitecturald,
ambientald) se vor autoriza numai cu avizul prealabil din partea D.M.A.S.L. Se vor
autoriza indeosebi acele lucrari care contribuie la reabilitarea, revitalizarea i
reintegrarea zonelor respective in cadrul zonei centrale.

% Se vor autoriza orice fel de lucrari si amenajari in scopul optimizarii procesului de
salubrizare. Dintre masurile necesare ameliorarii salubritatii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

= Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare i colectare a gunoiului;

= Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitati optime, eventual cu
presortare in scopul reciclarii;

« TInterzicerea depozitarii intmplatoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de

cadru natural (ape, paduri etc.);
« Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrald.

% Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrdri specifice in vederea protejarii,
reabilitdrii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a-elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995

privind protectia mediului).

III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Sediu nou Primarie

Dotiri din categoria: ISas, ISf, ISco, ISst (v. cap. 4.1.)

Amenajari specifice zonei centrale

Amenajari i reamenajari de spatii plantate si pietonale

Protectia, conservarea si reabilitarea cladirilor incluse in Patrimoniul National

* Conversia funcionald a zonelor de productie si depozite in vederea reintegrarii in cadrul
structurii urbane.

* Amenajarea pe domeniul public a spatiilor libere, generate de dispunerea alveolara a
tronsoanelor blocurilor de locuinte, corespunzdtor  traseelor pietonale (agrementari
specifice cu elemente de mobilier urban, lucrdri de arta plasticd si plantatii decorative sau

chiar puncte comerciale montate si dispuse in conditiile respectarii legii).

CONFORM
CU ORIGINALUL

* ¥ X X ¥

Ry



UTR 2

=
)\
S
cdLn
‘ TR

&
4

%ﬁ.\* 757

2 8@\.‘.0@\

3

(3o
g

liillll]]illﬂﬂn...ﬂﬁ.‘

Y

ﬁ:btﬂ

VSd0dd vQ waLs

g




UTR 2

EXISTENT - Subzone functionale.(v.cap.4.2.)

Lm - Locuinte individuale P — P+1
Li - Locuinte colective > P + 2

ISas - Scoala de goferi -
- Agentie bilete CF -
IST - Scoala generala -
- Gradinit - (17)
ISs - Spital - (23)
- Crega - @
ISc - Teatru de Vara -
Ip - Fabrica de ulei vegetal -
- SC SAIFCAR SA - constructii -
- SC VINALCOOL SA -
Isd - SC TRANSROMAR SA — transport -
- SC ROPERTRANS SA - transport -

- Moara -
Ap - Sere- @
Asd - SC RAIF SA — Imbuntitiri funciare -
Ppg - Parcul “Nicolae Balcescu” -
Psa - Strand -
Pp - Plantatii de protectie
TE - Statie de transformare -
CCr - Autogara -

- Strazi locale principale/secundare
CCf - Calea feratd de exploatare industriald in cadrul incintei

F-cii de ulei - , respectiv VINALCOOL SA -

s
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PROPUS

e Se recomanda elaborarea prealabild-a documentatiei urbanistice — Faza PUZ
pentru detalierea reglementdrilor, in special pentru zona haguratd.

o Completarea functionald a zonei prin constructii 5i amenajari specifice.

e Reintegrarea in cadrul tesutului urban a zonei de productie compusa din F-ca de
ulei - si VINALCOOL - ‘ . Intrucat aceastd zond este inclusd integral in zona de
locuinte — L, ceea ce constituie disfunctionalitate, se impune reconsiderarea acesteia de
_catre Administratia locald, sugerandu-se prin prezentul Regulament reconversia functionald

in constructii de locuinte si dotéri specifice.

e Subzone functionale propuse

Li + Lm — Zona haguratd galben-portocaliu-rogu- se propune a fi mobilatd cu
constructii de locuinte variate ca regim de indltime (de la individuale — P-P+1 la P+2 -4 si
mai inalte) si functiuni complementare (comert, alimentatie publicd, sanatate). Data fiind
complexitatea zonei se recomanda elaborare PUZ.

Lm - Locuinte in regim P — P+1 si functiuni complementare in zona hasurata
galben-rosu. De asemenea, In functie de posibilitatile locale, se propune constructia unui
camin pentru varstnici cu acces spre parc. Se recomanda elaborare PUZ.

ISas; 1Sf; ISi; ISc; ISst; ISco - Dotari in cadrul zonei actualmente destinata

productlel propusa pentru dezafectare gi reconversie functionald in scopul relntegraru sale
in cadrul urban. Mentmerea acestei zone constituie o disfunctionalitate grava, ce trebuie

inlaturata.
ISs; ISco - Dotari necesare in cazul extinderii zonei de locuinte (str. Oltului).

ISst + ISco — Dotdri specifice zonelor de agrement in cazul extinderii parcului spre
N-V (zona hasurata verde-rosu). Constructiile nu vor ocupa mai mult de 10 — 15% din
suprafata propusa (ex.: minihotel).

ISc + ISco - Dotdri pentru tineret (discotecd, fast-food etc.) cu deschidere spre
parc si cu acces la Aleea Parc-Nord, in scopul completarii zonei de agrement. Se sugereaza
de asemenea prin prezentul Regulament inceperea demersurilor din partea Primariei
pentru stramutarea serelor- 86 intr-o alta zona compatibilé si eliberarea terenului pentru
completarea zonei de agrement si sport, mai ales in perspectiva finalizarii constructiilor de
locuinte si implicit a cresterii densitatii urbane. Intrucat municipiul nu dispune de suficiente
dotari pentru sport si agrement, devine impericasa dezafectarea serelor si cedarea

terenului pentru constructii 5i amenajari in acest scop.

PSa - Conversia functionald a serelor - si schimb de terenuri in folosul
general, Se propun amenajari specifice pentru sport si agrement.

Ppg — Completarea zonei de N-V a parcului “N.Balcescu” cu plantatii specifice.

CCr — Strad3 propusa in partea de vest a parcului “N.Balcescu” — completare a
tramei stradale —.intre B-dul Comercial si str. Oltului.

- Amenajari intersectii existente si propuse.

CONFORM
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INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI:

POT = 40% ; CUT= 1,0 (pentru locuinte P+1-2)

POT = 25% ; CUT = 0,8 ( pentru locuinte P +2-4)
Pentru dotéri — POT = 25% sau conf. HGR 525/1996
in zone de parc — POT = 10 — 15%

I.  PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.4; 4.3.7.
II. REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 2

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

Se pot autoriza locuinte individuale P.— P+1 si colective P+2-4 gi mai inalte, in zonele
hasurate propuse pentru extinderea zonei rezidentiale.

Se pot autoriza reconstructii sau supraetajéri, consoliddri sau alte interventii in scopul
imbunatatirii fondului locuibil.

Se poate autoriza conversia functionald la nivelul parterului locuintelor colective, acesta
putdnd primi o destinatie alta decat locuirea, dar complementara acesteia : servicl,
comert, alimentatie publica etc. )

Se pot autoriza lucrdri specifice de revitalizare si reabilitare a zonelor de interes general
(piata agroalimentard, zona comerciald).

in zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomandd, functie de
complexitate, intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea
traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare. Dacd prescriptiile specifice de
construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si indltime, retrageri,
indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fafd punctele cardinale etc.)
eliberarea Certificatului de urbanism nu necesita P.U.Z. sau P.U.D.

Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamentele
rezervate.

Se pot autoriza orice fel de constructii, lucréri si amenajéri in vederea restructurari
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului

intravilan.

In scopul impiedicérii dezvoltdrii haotice si necontrolate a intravilanului localitatii,
autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat este permisd
numai in conditile stabilite de lege (Legea Nr. 50/1991-modificatd, completata si
republicatd in decembrie 1996), precum si cu respectarea conditiilor din HGR 525/1996
de aprobszre a Regulamentului general de urbanism (RGU) — Art. 3 si Art, 4. Se
mentioneazii de asemenea, ca intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupata sau destinatd constructiilor si
amenajirilor legal aprobate, a cérui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si

_cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se precprlizgazé exti'nder:e:a?
acestuia, justificatd de necesitdti reale si pentru care autoritatile publice isi

asuma raspunderea echipdarii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
L
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lucrdri de imbunétatiri funciare, precum si plantate cu vii §i livezi , din
extravilan, este interzisd. Conform Art. 3, in vederea evitdrii prejudicierii terenurilor
siactivititilor agricole, se va urmdri pe cat posibil gruparea functionald cat mai
compactd a suprafetelor pentru care se solicitd emiterea autorizatiei de construire.

Destinatia obiectivelor de utilitate publicd poate fi cea recomandata prin P.U.G. sau o
alta in functie de necesitdtile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de

integrare si compatibilitate cu zona care le include.

Construirea obiectivelor de utilitate publicé se poate face prin initiativa particulara sau a
unitdtii teritorial administrative, autorizarea constructiilor fiind precedata de
documentatii P.U.Z. (dupd caz) sau P.U.D., in care se va preciza destinatia
constructiilor, amplasare, retrageri faTé de carosabil si limite de proprietate, regim de
aliniere si indltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale

intersectii, trasee tehnico- edilitare etc.

Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publica
(regim de aliniere si indltime, indici POT, CUT, retrageri etc.) se va face numai dupa
stabilirea statului juridic al terenurilor. in cazul trecerii terenurilor din proprietate privata
in domeniul privat al unitdTii teritorial - administrative se va face uz de Legea nr.
33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa
despdagubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

in cazul in care se propune depésirea regimului de indltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice,
justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D., dupd caz, urmdrindu-se ca
obiectivul sd nu faca notd distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cladirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporaré de construire pand la aprobarea documentatiei de fata
sau pand la aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.U.D.) in
urma cirora se pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatja de construire.

Autorizarea constructiilor provizorii (perioadd determinatd) pe terenuri libere apartinand
atat domeniului public cat si celui privat al unitétii administrativ — teritoriale (ex.: zona
locuinte colective) este permisd numai in conditile respectdrii legilor si actelor
normative in vigoare si fara a afecta funcfionalitatea zonei dictatd de: indici POT, CUT,
compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate amenajate, locuri de joaca
pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme gospodaresti, echipare

edilitard, salubritate, insorire etc.

Se pot autoriza lucrdri de protectie, intretinere si reabilitare in scopul restructurarii i
reintegrarii urbane, precum si lucrdri de amenajare si mobilare a spatiilor libere sau
plantate dintre blocuri, a locurilor de joaca pentru copii, a platformelor gospodaresti etc

Se pot autoriza lucrdri de amenajare si reabilitare a zonelor plantate (parc, agrement,
protectie etc) sub aspect peisagistic, asociate cu lucrari de artd plastica .

Se vor prevedea amenajari de puncte gospodadregti pentru pozitiondri de containere s

_pubele necesare depozitdrii si colectdrii gunoiului stradal si menajer.

e c—————— 1
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Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea addposturilor de
aparare civild cu avizul Statului Major de Apdrare Civild, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul
Regulament).

Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap. 3.3 si Cap.
4.3.1. din prezentul Regulament, privind posibilitdtile de racord la retelele tehnico-
edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apd si in urma realizdrii
foselor septice sau de grup, in cazul extinderii de intravilan), prevdzute in P.U.G. §i

detaliate in P.U.Z. si P.U.D.
Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbundtatire la nivelul echipdri

tehnico-edilitare si gospoddriei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor gi a reglementarﬂor propuse

prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare n zond vor respecta recomanddrile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementdri — Organizarea circulatiei).

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform

avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18).

Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatdtire si modernizare a tramei stradale a
localitdtii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversdrile pietonale etc.

In cazul in care ampriza strézilor propuse trece prin proprietatea privatd a cetdtenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza

de utilitate publica.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajari de intersectii) sunt
permise si se vor autoriza doar in urma elaborarii avizdrii si aprobarii documentatiilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor gi a

parcajelor.
Pe domeniul public se pot prevedea si autoriza amenajdri pentru parcaje, dar nu si
constructii de garaje independente.

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a
infrastructurii  cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrarilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

Nr. 158/1996.
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Autorizarea -constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va tine cont de
retragerile minime fatd de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV,
respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub interdictie definitivé de construire. Dupd
eventuala deviere a LEA, propusd prin P.U.G., interdictia de construire impusad,
inceteaza.

Se interzice extinderea unitdtilor productive actuale, zona propusa pentru dezvoltare
fiind majoritar destinatd locuirii 5i functiunilor complementare acesteia.

Se pot autoriza lucrdri de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitati pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activititi ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise si se pot autoriza constructii si amenajdri ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitdrii situatiilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonicd, vizuald, olfactiva etc.) mai ales in cazul
proximitatii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sanatate, etc.).

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitatilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupa intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se recomands dezafectarea actualelor incinte pentru productie si depozite gi ocuparea
terenurilor cu alte activitati compatibile zonei care le include.

Tntrucat zona de productie compusa din F-ca de ulei vegetal - si VINALCOOL -

constituie o grava disfunctionalitate prin amplasarea ei intre zona de locuinte si

zona de parc se propune reconsiderarea acesteia in scopul reintegrarii sale urbane.
Astfe! se s:gereaza Administratiei locale solutia conversiei functionale prin pastrarea
cladirilor si schimbarea destinatiei, precum si constructii noi din categoria dotérilor de
interes general.

Situarea serelor - 1 cadrul zonei de parc constituie de asemenea
disfunctionalitate. Se propune in consecintd conversia destinatiei terenului si eliberarea
sa pentru functia de parc, sport gi agrement. Se poate autoriza de catre administraia
locald, in baza Legii Nr. 33/1994 — exproprierea pentru cauza de utilitate
publica — schimbarea proprietdtii asupra terenului in folosul interesului general.

Se interzice autorizarea constructiilor pentru (alte) unitdti productive si depozite sau
alte activitati similare ce pot produce poluare fonicd, olfactivd, vizuald sau care pot

afecta mediul ambiant.

Se pet autoriza lucrdri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in
vederea reducerii nivelului de poluare gi nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivitati sau a celor fard lucrari suplimentare de prevenire si combaterea poludrii
(retinere, filtrare, supraveghere electronics, perdele de protectie, plantarea terenurilor
libere etc.).

Conform Ordinului comun al M.L.P.A.T.Nr. 589/D/1992 si al Ministerului
Culturii Nr. 130/1991, privind unele masuri ce se impun in vederea
impiedicdrii degraddrii, distrugerii, precum gi protejérii bunurilor imobile cu

valoare de patrimoniu, autorizarea interventilor in zona de proteciie a

monumentelor ( R protectie = 100 m in localitdt urbane, 200 m in localidti rurale si

come
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500 m in afara localitdtilor, fatd de limita exterioard a monumentului) se va face in
concordanta cu cerintele si avizul Ministerului Culturii, M.L.P.A.T. si D.M.A.S.I. In zona
delimitata ca protectie a monumentului, toate interventiile sunt controlate strict si
precedate de studii si avize speciale. Constructiile noi nu vor afecta prin conformare
volumetrie si aspect monumentele propuse spre conservare. Totodatd sunt permise §i
se vor autoriza toate lucrdrile de renovare, conservare si revitalizare a monumentelor
cu conditia sa nu afecteze originalitatea si valoarea acestora. Lucrdrile respective vor fi
de asemenea precedate de studii si proiecte de specialitate avizate corespunzétor.

** Se vor autoriza lucrdri speciale de amenajare in zonele de protectie a monumentelor
(Moara Georgescu — 1910; F-ca de ulei - 1943) lucréri ce vor urméri integrarea spatiald
armonioasd in raport cu constructiile existente. Se recomandd consultarea specialistilor
(istorici, arhitecti, peisagisti).

< Se pot autoriza lucrari de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor de
importantd majord, cu valoare de monument si nu numai, mai ales a celor de interes
general (Spitalul Municipal, Teatrul de Vard, Moara etc.).

< Se vor autoriza orice fel de lucrdri si amenajdri in scopul optimizarii procesului de
salubrizare. Dintre masurile necesare ameliordrii salubritatii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):
= Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;
= Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitati optime, eventual cu
presortare in scopul reciclarii;
« Interzicerea depozitdrii intdmplatoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de

cadru natural (ape, paduri etc.);
= Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrala.
< Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrdri specifice in vederea protejarii,
reabilitdrii si conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995
privind protectia mediului).
III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Dotadri din categoria: ISas; ISf; ISi; ISc; ISs; ISst; ISco (v. cap. 4.1.)
Amenajdri si reamenajdri de spatii plantate si pietonale
Protectia, conservarea si reabilitarea cladirilor incluse in Patrimoniul National
* Conversia functionald a zonelor de productie si depozite in vederea reintegrarii in cadrul
structurii urbane.
*  Amenajarea pe domeniul public a spatiilor libere, generate de dispunerea alveolara a
tronsoanelor blocurilor de locuinte, - corespunzator traseelor pietonale (agrementari
specifice cu elemente de mobilier urban, lucrari de arta plastica si plantatii decorative sau
chiar puncte comerciale montate si dispuse in conditiile respectarii legii).
* Conversia functionald a terenului ocupat de sere - @ si cedarea acestuia in folosul
public, cu destinatia parc - sport — agrement.
* CCr — Constructia strazii de legaturd intre B-dul Comercial si Aleea Parc Nord, numai cu
elaborare prealabild a proiectului de detaliu de catre specialisti in domeniu.
* Ppg + Psa - Reamenejarea parcului * N. Balcescu “ n perspectiva extinderii sale, prin
dotdri specifice de sport, agrement, culturd, alimentatie publica. —
NFORM
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UTR 3
EXISTENT - Subzone functionale.(v.cap.4.2.)
Lm - Locuinte individuale — P - P+1
ISi - Liceul industrial IMR - (15)
- Scoald generald -
- Grédinits - (17)
ISct - Biserica ortodoxa Sf. Ioan Botezétoru -
- Biserica baptista - @
ISs - Dispensar uman -
- Cresa - @
ISc - Cinematograf -
ISps - Prestdri servicii -
Ip - F-ca de branzé - SC LACTEL SA - (69) (amplasare disfunctionali)
Isd - Moard -
- Depozit PECO -
TE - Sediu CONEL -

CCr - Strazi locale principale/secundare
CCf — Cale feratd de exploatare industriald (disfunctionalitate)

PROPUS

e Dotari — ISst + ISco (intersectie B-dul Comercial cu str. Carpati) — constructii
sportive cu caracter polivalent.

e Amenajare intersectie cu pasaj denivelat intre DJ 601, calea feratd si B-dul
Comercial. '

o Conversia functionala a terenului F-cii de branza (SC LACTEL — SUNRISE SA + SC
SUNRISE FISHPROD SRL) - si reintegrarea sa in zona de locuinte si functiuni

complementare.
e Psa - Spatii plantate amenajate aferente functiunii de sport si agrement.

¢ Pp - Plantatii amenajate cu rql protectiv

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI

POT = 40% ; CUT = 1,0 (pentru locuinte P + 1 — 2)
POT = 25% sau conf. HGR 525/1996

POT = 50% - pentru constructii si amenajari sportive
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PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.1.; 4.3.2.; 4.3.4.
REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 3

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

Se pot autoriza construc;u noi de Iocum;e In regim P + P+1 si in sistem de lotizare, in
gospoddrii individuale, cuplate sau insiruite (duplex).

- Se pot autoriza reconstructii sau supraetajdri, consolidari sau alte interventii in scopul

imbunatdtirii fondului locuibil. *

Se pot autoriza orice fel de constructii, lucrdri si amenajari in vederea restructuririi
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a.teritoriului

intravilan.
Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamentele
rezervate.

Destmapa obiectnvelor de utilitate publica poate fi cea recomandatd prin P.U.G. sau o
alta in functie de necesitatile locale, cu obligativitatea de p#strare a specificului de
integrare si compatibilitate cu zona care le include.

Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativd particulard sau a
unitatii teritorial administrative, autorizarea constructiilor fiind precedatd de
documentatii P.U.Z. (dupd caz) sau P.U.D., in care se va preciza destinatia
constructiilor, amplasare, retrageri faTa de carosabil si limite de proprietate, regim de
aliniere gi indltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale

intersectii, trasee tehnico- edilitare etc.

Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publicd
(regim de aliniere si indltime, indici POT, CUT, retrageri etc.) se va face numai dup3
stabilirea statului juridic al terenurilor. in cazul trecerii terenurilor din proprietate privati
in domeniul privat al unitdTii teritorial - administrative se va face uz de Legea nr.
33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publicd - prin dreapti si justs
despdgubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

in cazul in care se propune depasirea regimului de inaltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice,
justificarea solufiei se va face in documentatii P.U.D., dupad caz, urmarindu-se ca
obiectivul sa nu faca nota distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cl&dirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporard de’construire pana la aprobarea documentatiei de fata
sau pana la aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.U.D.) in
urma cdrora se pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se pot autoriza lucrdri de amenajare si imbundtdtire a confortului urban prin : refaceri
finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate (gazon,
decoratiunii florale, gard viu), elemente de mobilier urban (obiecte de artd
monumentald, semnale si indicatoare, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete,
addposturi pentru statii de transport in comun, cosuri de gunoi, etc.).

CONFOR
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Se vor autoriza lucrari de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum i a
plantatiilor cu rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Se vor prevedea amenajari de puncte gospodaresti pentru pozitiondri de containere i
pubele necesare depozitarii si colectdrii gunoiului stradal si menajer.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturilor de
aparare civild cu avizul statului Major de Aparare Civild, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protecha cmla (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul
Regulament).

Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbunatdtire la nivelul echipari
tehnico-edilitare si gospodariei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutulor si a reglementarilor propuse
prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare Tn zond vor respecta recomanddrile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementdri — Organizarea circulatiei).

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform

avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18)
Se pot autoriza lucrdri de completare, imbundtdtire si modernizare a tramei stradale a

localitatii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversdrile pietonale etc.

in cazul in care ampriza strazilor propuse .trece prin proprietatea privata a cetatenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza
de utilitate publica.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajdri de intersectii) sunt
permise si se vor autoriza doar in urma elaborarii avizarii si aprobdrii documentatiilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a
parcajelor.

Se poate autoriza realizarea intersectiei i a pasajului denivelat peste calea feratda (DJ
601, spre Videle) cu conditia elabordrii prealabile a unui proiect de specialitate avizat si
aprobat.

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intra in zona de protectie a
infrastructurii cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrdrilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

Nr. 158/1996. ;

Se vor autoriza orice fel de lucrdri in vederea imbunatatiri 5i modernizdrii retelei de cale
feratd (traversdri, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia intocmirii
documentatiilor specifice avizate si aprobate.

Se interzice extinderea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru dezvoltare
fiind majoritar destinata locuirii si functiunilor complementare acesteia.

CONFORM
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Se pot autoriza lucrdri de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitéti pentru productie si depozitare si se interzic totodatd
activitati ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise si se pot autoriza constructii si amenajari ulterioare (productie, depozite
etc.) In cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitdrii situatiilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonicd, vizuald, olfactivd etc.) mai ales in cazul
proximitatii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sinitate, etc.).

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitdtilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupa intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se recomandd dezafectarea actualelor incinte pentru productie si depozite si ocuparea
terenurilor cu alte activitati compatibile zonei care le include.

Amplasarea pct. @ - F-ca de branzd in cadrul zonei de locuinte constituie
disfunctionalitate si se recomandd ca solutie reconversia functionald din productie in
locuire si/sau dotdri. Se sugereazd astfel autoritatii administrative locale o incepere a
demersului necesar dezafectdrii incintei mai sus amintite si reintegrare a sa in zona de
locuinte si functiuni complementare.

Se interzice autorizarea constructiilor pentru (alte) unitdti productive si depozite sau
alte activitdti similare ce pot produce poluare fonicd, olfactivd, vizuald sau care pot

afecta mediul ambiant.

Se pot autoriza lucréri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in
vederea reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivitdti sau a celor fard lucrdri suplimentare de prevenire si combaterea poludrii
(retinere, filtrare, supraveghere electronicd, perdele de protectie, plantarea terenurilor
libere etc.).

Conform Ordinului comun al M.L.P.A.T.Nr. 589/D/1992 si al Ministerului
Culturii Nr. 130/1991, privind unele mdsuri ce se impun in vederea
impiedicarii degradarii, distrugerii, precum si protejirii bunurilor imobile cu
valoare de patrimoniu, autorizarea interventilor in zona de protectie a
monumentelor ( R protectie = 100 m in localitdti urbane, 200 m in localidti rurale si
500 m in afara localitatilor, fatd de limita exterioard a monumentului) se va face in
concordantd cu cerintele si avizul Ministerului Culturii, M.L.P.A.T. si D.M.A.S.I. In zona
delimitatd ca protectie a monumentului, toate interventiile sunt controlate strict si
precedate de studii si avize speciale. Constructiile noi nu vor afecta prin conformare
volumetrie si aspect monumentele propuse spre conservare. Totodatd sunt permise si
se vor autoriza toate lucrdrile de renovare, conservare si revitalizare a monumentelor
cu conditia sa nu afecteze originalitatea si valoarea acestora. Lucrarile respective vor fi
de asemenea precedate de studii si proiecte de specialitate avizate corespunzitor.

Se vor autoriza lucrdri speciale de amenajare in zonele de protectie a monumentelor
(Biserica Sf. Ioan Botezatorul, Cinematograf “Carpati”) lucrdri ce vor urmgri integrarea
spatiala armonioasa in raport cu constructiile existente. Se recomandd consultarea
specialigtilor (istorici, arhitecti, peisagisti).

Se pot autoriza lucrdri de conservare, renovare si reamenajare a clidirilor de
importantd majora, cu ‘valoare de monument si nu numai, mai ales a celor ggjmterex

general. CONFORM
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III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* ISst + ISco — Dotdri in zona intersectiei str. Aleea Parc Nord cu str. Carpati
(vis-a-vis de parcul “N.Balcescu”) - constructii pentru sport cu caracter polivalent.

* CCr — Intersectie cu pasaj denivelat peste CF dintre DJ 601 (spre Videle) si B-dul
Comercial.

-~ -- Strada de legatura si completaré a tramei majore intre B-dul Comercial si str.
Carpati, in prelungirea B-dului Comercial si de-a lungul CF (zona triaj).

* Lucrdri infrastructurale legate de imbunatatirea si dezvoltarea retelelor tehnico-
edilitare cel putin pentru alimentare cu apa si canalizare, necesare dezvoltdrii localitatii.

* Protectia, conservarea si reabilitarea cladirilor incluse in Patrimoniul National

I
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UTR 4

EXISTENT - Subzone functionale.(v.cap.4.2.)

Li - Locuinte colective P+3 — 8

Lm - Locuinte individuale P — P + 1 (majoritar)

ISas - Pompieri - (5)
- Ocol Silvic - ({16)
- Statie meteo - @
IST - Scoald generald (nﬁonument 1892) -
- Gradinitd - (17)
ISct - Biserici ortodoxe - : Biserica Sf. Ilie (monument); Biserica
Adormirea Maicii Domnului (monument); Biserica Sf. Teodor — Tiron
(monument); Biserica Cuvioasa Paraschiva (monument); Bisericd pe

B-dul Sf. Vineri (la intersectia cu str. Infrétirii.

ISt - Capela -
ISCt — Casa de rugdciuni adventista - @
ISs - Dispensar uman -
- Cresa -
- Dispensar veterinar - @
Ip - F-cadegheatd - @
— SC METAL SA - Confectii metalice - @

Isd — SC UMC SERVICE -
— Spatii depozitare -
— Moara -
— Depozit PECO -
Ip - SCSIMPAS SA -
~ PLAFAR SA - (98)
Asd — SC AGROTEHNICA SA -
~ SC AGROTRANSPORT SA -

TE - SPM Gaze -

- SC URBIS SA - @
GC - Cimitir - ({22)
CCr — DRDP - drumuri - _ﬂ}

— SC TRANSURBANA - “CONFORM
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PROPUS

e Lm - Extindere intravilan pentru constructii locuinte individuale P — P+1 ; posibil

P+2 - 4 de-a lungul strézii Viilor (traseu DN) cu respectarea retragerilor impuse de profilul
stradal Nr. 3 (v. pl. profiluri transversale stradale).

e IS - Functiuni complementare in zona de locuinte.
e CCr - Propunere ldrgire str. Viilor (traseu DN) la categ. a II-a.
e Pp - Plantatii de protectie de-a Iﬁngul str. Viilor

- Plantatii in zona de protectie sanitard in jurul cimitirelor

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT = 40% ; CUT = 1,0 (pentru locuinte P- P + 1 -2)
POT = 25% ; CUT = 0,8 (pentru locuinte P + 2 -4)

I.
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PRESCRIPTII SPECIFICE - conf. Cap. 4.3.1.; 4.3.4; 4.3.7.
REGLEMENTARI - PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 4

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

Se pot autoriza constructii noi de locuinte in regim P + P+1 si in sistem de lotizare, in
gospodarii individuale, cuplate sau ingiruite (duplex).

Se pot autoriza reconstructii sau supraetajdri, consoliddri sau alte interventii in scopul
imbunatatirii fondului locuibil. A o

Se pot autoriza constructii de locuinte colective cuplate, insiruite sau izolate in regim P
+2 ~ 4 de-a lungul str. Viilor (traseu DN 6), eventual cu parter liber destinat altei
functiuni  (comert, servicii), cu conditia respectirii profilului transversal stradal
corespunzator Nr. 3 (v. pl. profiluri transversale).

Se poate autoriza conversia functionald la nivelul parterului locuintelor colective, acesta
putand primi o destinatie alta decat locuirea, dar complementard acesteia : servicii,
comert, alimentatie publica etc.

In zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomandd, functie de
complexitate, intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea
traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare. Daci prescriptiile specifice de
construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si indltime, retrageri,
indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fatd punctele cardinale etc.)
eliberarea Certificatului de urbanism nu necesita P.U.Z. sau P.U.D.

Se pot autoriza orice fel de constructii, lucréri si amenajdri in vederea restructurdrii
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului

intravilan.

CONFORM
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% In scopul impiedicarii dezvoltdrii haotice si necontrolate a intravilanului Iocallta;u

autorizarea constructiilor n afara intravilanului propus si ulterior aprobat este permisd
numai in condltule stabilite de lege (Legea Nr. 50/1991-modificata, completatd si
republicatd in decembrie 1996), precum si cu respectarea conditiilor din HGR 525/1996
de aprobare a Regulamentulw general de urbanism (RGU) — Art. 3 gi Art. 4. Se
mentioneazd de asemenea, ca intravilanul localititii reprezintd suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinata constructiilor si
amenajarilor legal aprobate, a cdrui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitdti -reale si pentru care autoritatile publice igi

" asuma raspunderea echipdrii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de

orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II.de calitate, pe cele amenajate cu
lucrdri de imbundtitiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi , din
extravilan, este interzisd. Conform Art. 3, in vederea evitarii prejudicierii terenurilor
si activitdtilor agricole, se va urméri pe cdt posibil gruparea functionala cat mai
compactd a suprafetelor pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire.

In cazul in care se propune depdsirea regimului de indltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice,
justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D., dupd caz, urmdrindu-se ca
obiectivul sa nu faca notd distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cladirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporard de construire pand la aprobarea documentatiei de fata
sau pana la aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.U.D.) in
urma cdrora se pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se pot autoriza lucréri de amenajare si imbunatdtire a confortului urban prin : refaceri
fi msaJe, imbrécaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate, locuri de
joacd pentru copii, elemente de mobilier urban (obiecte de artd monumentald,
semnale, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete, addposturi pentru statii de

transport in comun, cabine telefonice, cosuri de gunoi etc.).

Autorizarea constructiilor provizorii (perioadd determinatd) pe terenuri libere apartinand
atat domeniului public cat si celui privat al unitdtii administrativ — teritoriale (ex.: zona
locuinte colective) este permisa numai in conditile respectdrii legilor si actelor
normative in vigoare si firé a afecta functionalitatea zonei,dictata de: indici POT, CUT,
compatibilitate, distante intre constructii, spatii plantate amena]ate locuri de joaca
pentru copii, alei carosabile si pietonale, parcaje, platforme gospodaresti, echipare
edilitara, salubritate, insorire etc. :

Se pot autoriza lucrdri de amenajare si reabilitare a zonelor plantate (parc, agrement,
protectie etc) sub aspect peisagistic, asociate cu lucrdri de arta plastica .

Se vor prevedea amenajéri de puncte gospodaresti pentru pozitionari de containere si
pubele necesare depozitérii si colectdrii gunoiului stradal si menajer. !

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturllor de
aparare civild cu avizul Statului Major de Apdrare Civila, respectandu-se instructiunile

“privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civila, in baza art. 33

din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul
Regulament).
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Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap. 3.3 si Cap.
4.3.1. din prezentul Regulament, privind posibilitdtile de racord la retelele tehnico-
edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma realizarii
foselor septice sau de grup, in cazul extinderii de intravilan), prevdzute in P.U.G. si

detaliate in P.U.Z. si P.U.D.

Se pot autoriza lucréri de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul echipdri
tehnico-edilitare si gospodériei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum gi a solutiilor si a reglementdrilor propuse
prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare in zon3 vor respecta recomandarile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementéri — Organizarea circulatiei). :

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform

avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18)
Se pot autoriza lucréri de completare, imbunéttire si modernizare a tramei stradale a

localitatii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor ‘de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversarile pietonale etc.

in cazul in care ampriza strazilor propuse trece prin proprietatea privaté a cetétenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza
de utilitate publica.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajari de intersectii) sunt
permise si se vor autoriza doar in urma elabordrii avizirii i aprobdrii documentatiilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a
parcajelor.

Se poate autoriza realizarea intersectiei si a pasajului denivelat peste calea ferata (DJ
601 spre Videle)) cu conditia elabordrii prealabile a unui proiect de specialitate avizat si
aprobat.

Pe domeniul public se pot prevedea si autoriza amenajdri pentru parcaje, dar nu si
constructii de garaje independente.

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a

infrastructurii  cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrdrilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

Nr. 158/1996.

Se vor autoriza orice fel de lucrdri in vederea imbunatatiri si modernizirii retelei de cale
ferata (traversdri, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia Tntocmirii
documentatiilor specifice avizate si aprobate.

Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va face in
acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G. nr.

1101/1997 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind
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apele de suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apd. Autorizarea
constructiilor in zona de protectie a acestora se va face numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (vezi Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si
Anexa 2 si art. 7 din H.G.R. 525/1996). De asemenea, autorizarea construirii in
astfel de situatii se face, potrivit legii, cu avizul M.A.P.P.M.

Latimea zonei de protectie de-a lungul lacului este 15,00 m (conform Anexa nr. 2 -
Legea Apelor nr. 107/1996).

NOTA: Acordarea autorizatilor pentru constructii si amenajari in zonele de cadru
natural, respectiv in vecinatatea padurilor si apelor va tine cont cd acestea sunt bunuri
nationale, ce trebuie protejate cu destinatie publicd, de care trebuie sd se bucure toti
cetatenii si care primeaza ratiunilor economice si avantajelor pecuniare.

Se pot autoriza orice fel de lucrari menite s@ Tmbundtdteasca starea malurilor ce
constituie albia lacului (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere)

Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va f{ine cont de
retragerile minime fatd de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV,
respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub interdictie definitivd de construire. Dupa
eventuala deviere a LEA, propusd prin P.U.G., interdictia de construire impusd,
inceteaza.

Se pot autoriza lucrdri de extindere si amenajare a cimitirului existent pe parcelele
prevazute in acest scop.

Autorizarea construirii in zona cimitirului se va face cu conditia respectarii distantei
minime de protectie sanitard, conform Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viatd al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministerului
Sandtatii nr. 536/1997, distanta minima fiind in acest caz de 50,00 m.

Se interzice extinderea unitdtilor productive actuale, zona propusa pentru dezvoltare
fiind majoritar destinata locuirii i functiunilor complementare acesteia.

Se pot autoriza lucrdri de reparaii intretinere, modernizare si retehno!ogizare la nivelul
incintelor actualelor unitdti pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise si se pot autoriza constructii 5i amenajari ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitdrii situatiilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonica, vizuala, olfactiva etc.) mai ales in cazul
proximitatii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sanatate, etc.).

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unittilor productive cu evitarea riscului de poluare i numai dupd intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se recomanda dezafectarea actualelor incinte pentru productie si depozite si ocuparea
terenurilor cu alte activitati compatibile zonei care le include.

Intrucat incintele actuale ce tin de activitati economice sunt inglobate in zona de
locuinte, ceea ce determind disfunctionalitate la nivelul zonei respective se

recomanda strémutarea si gruparea acestora intr-o altd zona cu aceeasi destinatie sau

similard, in sensul compatibilititi. Se sugereazd pe aceastd cale autoritatii
administratiei locale alternativa reconversiei functionale, cel putin iteratiile

critice.
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Se interzice autorizarea constructiilor pentru (alte) unitati productive si depozite sau
alte activitati similare ce pot produce poluare fonicd, olfactiva, vizuald sau care pot

afecta mediul ambiant.

Se pot autoriza lucrdri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in
vederea reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivitdti sau a celor fard lucréri suplimentare de prevenire si combaterea poludrii
(retinere, filtrare, supraveghere electronicd, perdele de protectie, plantarea terenurilor

libere etc.).

Conform Ordinului comun al M.L.P.A.T.Nr. 589/D/1992 si al Ministerului
Culturii Nr. 130/1991, privind unele masuri ce se impun in vederea
impiedicarii degradarii, distrugerii, precum si protejarii bunurilor imobile cu
valoare de patrimoniu, autorizarea interventiilor in zona de protectie a
monumentelor (R protectie = 100 m in localitati urbane, 200 m in localiti rurale si 500
m in afara localitdtilor, fatd de limita exterioard a monumentului) se va face in
concordanta cu cerintele si avizul Ministerului Culturii, M.L.P.A.T. si D.M.A.S.I. In zona
delimitatd ca protectie a monumentului, toate interventiile sunt controlate strict si
precedate de studii si avize speciale. Constructiile noi nu vor afecta prin conformare
volumetrie si aspect monumentele propuse spre conservare. Totodatd sunt permise i
se vor autoriza toate lucrdrile de renovare, conservare si revitalizare a monumentelor
cu conditia sa nu afecteze originalitatea si valoarea acestora. Lucririle respective vor fi
de asemenea precedate de studii si proiecte de specialitate avizate corespunzator.

Se vor autoriza lucrdri speciale de amenajare in zonele de protectie a monumentelor
(Bisericile: Sf. Ilie, Adormirea Maicii Domnului, Sf. Teodor —Tiron, Cuvioasa Paraschiva)
lucrdri ce vor urmari integrarea spatiald armonioass in raport cu constructiile existente.
Se recomanda consultarea specialistilor (istorici, arhitecti, peisagisti).

Se pot autoriza lucrdri de conservare, renovare si reamenajare a cladirilor de
importantd majord, cu valoare de monument si nu numai, mai ales a celor de interes
general (Scoala generald).
Se vor autoriza orice fel de lucréri si amenajiri in scopul optimizarii procesului de
salubrizare. Dintre mdsurile necesare ameliordrii salubrititii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):
* Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;
» Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitati optime, eventual cu
presortare in scopul reciclarii;
* Interzicerea depozitdrii intampldtoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de
cadru natural (ape, paduri etc.);
* Interzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrali.
Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrdri specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservdrii mediului natural si construit. Se va urméri aplicarea
programelor gi mdsurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incilcirile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995

privind protectia mediului).
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ITI. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* CCr — Ldrgire DN 6 (str. Viilor) la categ. a II-a, conform profil transversal stradal Nr. 3
(v. pl. profiluri transversale).
- Intersectie cu pasaj denivelat peste CF, dintre DJ 601 si B-dul Comercial.

* Lucrari infrastructurale legate de imbunéatatirea si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare
cel putin pentru alimentare cu apa si canalizare, necesare dezvoltirii localitétii.

* Protectia, conservarea si reabilitarea clddirilor incluse in Patrimoniul National

* Conversia functionald a zonelor de productie si depozite in vederea reintegrarii in cadrul
structurii urbane.

* Amenajarea pe domeniul public a spatiilor libere, generate de dispunerea alveolard a
tronsoanelor blocurilor de locuinte, corespunzator traseelor pietonale (agrementdri
specifice cu elemente de mobilier urban, lucrdri de arta plastica si plantatii decorative sau
chiar puncte comerciale montate si dispuse in conditiile respectarii legii).
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UTR 5

EXISTENT - Subzone functionale.(v.cap.4.2.)
Unitati industriale (majoritar)
e Ip-SCTEXTILASA - (7))
- SC ROTRICO SA - (72)
- F-ca de ulei ~ SC ROSIORI SA - (73)

- SC ROBEMA SA -

o Asd - SC AGROMEC SA -
- SC RECMAS SA -
o Isd - Depozit cooperatie -

- SC COMIXT SA - ({0)
e Lm - Locuinte individuale P —~ P+1

o ISs - Leagan copii - :

e ISc - Club “Textila” - @
e ISct — Capela -
o GCc - Cimitir - @

o CCr - Traseu DN, alte strazi locale
¢ CCf - Cai ferate industriale

PROPUS

o Extindere de intravilan in scopul incurajdrii initiativei particulare pentru infiinfarea
unitatilor mici si mijlocii de mica productie, inclusiv servicii, depozite etc. Totodatd
suprafetele respective pot fi folosite la schimbul de proprietati cu unitati care actualmente
sunt incluse in zone incompatibile (zona rezidentiala, parc etc.) si care determind
disfunctionalitati la nivelul municipiului. Se ofera astfel alternativa grupdrii unitétilor
productive intr-o zona care nu incomodeaza Iocalltatea, rdmanand in acelasi timp legatd

functional de aceasta.

o Revitalizarea zonei de locuinte adiacente zonei centrale. Se recomanda de
asemenea, infiintarea de unitati de interes general fiind o zona — tampon intre zona de

locuinte si zona de productie.

e Pp - Plantatii de protectie intre zona de locuinte si zona de productie precum si
in zona de protectie sanitara din jurul cimitirului. Se vor prevedea de asemenea plantatii

de incintd in zona de productie — cca. 20%.
¢ GCc — Extindere cimitir

conform plansei de profiluri transversale (_,(_)NFORNI

CU ORiGINALUL

- Propunere de prelungire a str. Malurescu pana la str. Izbiceand. i



INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - Pentru zona de productie se stabileste prin studii de fezabilitate
POT =40% ; CUT = 1,0 (pentru locuinte P- P + 1 -2)

I,

II1.
-Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul

...

*

PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.2; 4.3.3.; 4.3.4.;4.3.6.;4.3.7.
REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 5

fondului construit.

Se pot autoriza constructii noi de locuinte in regim P = P+1 si in sistem de lotizare, in
gospoddrii individuale, cuplate sau insiruite (duplex).

Se pot autoriza reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte interventii in scopul
imbunatatirii fondului locuibil.

in zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomanda, functie de
complexitate, intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea
traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare. Daca prescriptile specifice de
construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si indltime, retrageri,
indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fatd punctele cardinale etc.)
eliberarea Certificatului de urbanism nu necesita P.U.Z. sau P.U.D.

Se pot autoriza orice fel de constructii, lucrdri si amenajari in vederea restructurdrii
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului

intravilan.

in scopul impiedicirii dezvoltrii haotice si necontrolate a intravilanului localitatii,
autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat este permisa
numai in conditiile stabilite de lege (Legea Nr. 50/1991-modificatd, completatd si
republicatd in decembrie 1996), precum si cu respectarea conditiilor din HGR 525/1996
de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) - Art. 3 si Art. 4. Se
mentioneazd de asemenea, ca intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinata constructiilor si
amenajdrilor legal aprobate, a cdrui limitd este stabilitd pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificatd de necesitdti reale si pentru care autoritdtile publice isi
asuma raspunderea echipdrii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi , din
extravilan, este interzisa. Conform Art. 3, in vederea evitdrii prejudicierii terenurilor
si activitatilor agricole, se va urmadri pe cat posibil gruparea functionald cat mai
compactd a suprafetelor pentru care se solicita emiterea autorizatiei de construire.

Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate.

Destinatia obiectivelor de utilitate publica poate fi cea recomandata prin P.U.G. sau o
alta in functie de necesitdtile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de

integrare si compatibilitate cu zona care le include. -
CONFORM
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Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa particulara sau a
unitatii teritorial administrative, autorizarea constructiilor find precedata de
documentatii P.U.Z. (dupé caz) sau P.U.D., in care se va preciza destinaia
constructiilor, amplasare, retrageri faTa de carosabll si limite de proprietate, regim de
aliniere si indltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale

intersectii, trasee tehnico- edilitare etc.

Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publicd
(regim de aliniere si indltime, indici POT, CUT, retrageri etc.) se va face numai dupa
stabilirea statului juridic al terenurilor. in cazul trecerii terenurilor din proprietate privata
in domeniul privat al unitdTii teritorial - administrative se va face uz de Legea nr.
33/1994 - exproprlerea pentru cauza de utilitate publica - prin dreapta si justa

“despégubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

In cazul in care se propune depésirea regimului de indltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice,
justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D., dupd caz, urmdrindu-se ca
obiectivul s& nu facad nota distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cladirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporara de construire pand la aprobarea documentatiei de fata
sau pana la aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.U.D.) in
urma cdrora se pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se pot autoriza lucrdri de amenajare si imbunétdtire a confortului urban prin : refaceri
finisaje, Tmbréc&minti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate (gazon,
decoratiunii florale, gard viu), elemente de mobilier urban (obiecte de arta
monumentald, semnale si indicatoare, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete,
addposturi pentru statii de transport in comun, cosuri de gunoi, etc.).

Se interzice amplasarea pe domeniul public a chiogcurilor sau tonetelor cu caracter
permanent sau faré elaborare prealabild P.U.D., avandu-se in vedere ca amplasarea lor
s4 nu perturbe circulatia pietonald si sa nu afecteze mediul ambiant si spatiile plantate.

Se vor autoriza lucrdri de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum i a
plantatiilor cu rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Se vor prevedea amenajéri de puncte gospoddresti pentru pozitionari de containere §i
pubele necesare depozitdrii si colectdrii gunoiului stradal si menajer.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturilor de
aparare civild cu avizul statului Major de Apdrare Civild, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul
Regulament).

Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap. 3.3 si Cap.
4.3.1. din prezentul Regulament, privind posibilitatile de racord la retelele tehnico-
edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apa i in urma realizarii
foselor septace sau de grup, in cazul extinderii de intravilan), prevazute in P.U.G. §i

detaliate in P.U.Z. si P.U.D.

cu ORlGlNALUL
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Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul echipari
tehnico-edilitare si gospoddriei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse
prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare in zon& vor respecta recomandsrile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementdri — Organizarea circulatiei).

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform
avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18)
Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunététire si modernizare a tramei stradale a

localitdtii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversarile pietonale etc.

in cazul in care ampriza strazilor propuse trece prin proprietatea privatd a cetitenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauzi
de utilitate publica.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajiri de intersectii) sunt
permise si se vor autoriza doar in urma elabordrii avizérii si aprobérii documentatiilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a
parcajelor.

Se poate autoriza prelungirea str. Malurescu spre str. Izbiceanu cu respectarea
conditiilor enuntate mai sus. :

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a

infrastructurii cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrdrilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

Nr. 158/1996.

Autorizarea constructiilor in zona linilor electrice aeriene (LEA) va tine cont de
retragerile minime fafd de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV,
respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub interdictie definitivd de construire. Dup3
eventuala deviere a LEA, propusd prin P.U.G., interdictia de construire impus3,
inceteaza.

Se pot autoriza lucrdri de extindere si amenajare a cimitirului existent pe parcelele
prevazute in acest scop.

Autorizarea construirii in zona cimitirului se va face cu conditia respectérii distantei
minime de protectie sanitard, conform Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministerului
Sanatatii nr. 536/1997, distanta minima fiind in acest caz de 50,00 m.

Sunt permise gi se pot autoriza constructii i amenajari ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitdrii situatilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonica, vizuald, olfactivé etc.) mai ales in cazul
proximitdtii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sdnétate, etc.). _
L CONFORM
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Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitatilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupa intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se pot autoriza constructii pentru unitéti productive mici si mijlocii cu scopul incurajarii
liberei _initiative. Se permite eventual infiintarea, prin valorificarea terenurilor cu
potential, a zonei libere (vezi Cap. 1.5.2.) cu respectarea POT, CUT stabilite prin

studii de fezabilitate.

Se pot autoriza lucrdri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in
vederea reducerii nivelului de poluare 'si-nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivitati sau a celor férd lucrari suplimentare de prevenire si combaterea poludrii
(refinere, filtrare, supraveghere electronica, perdele de protectie, plantarea terenurilor
libere etc.).
Se vor autoriza orice fel de lucrdri si amenajéri in scopul optimizirii procesului de
salubrizare. Dintre mdsurile necesare ameliorérii salubrit3tii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):
* Poziionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;
* Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacititi optime, eventual cu
presortare in scopul recicldrii;
* Interzicerea depozitdrii intdmplatoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de
cadru natural (ape, paduri etc.);
= Interzicerea cregterii i sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona central.
Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucréri specifice in vederea protejarii,
reabilitdrii si conservdri mediului natural si construit. Se va urméri aplicarea
programelor si mdsurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incilcirile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995

privind protectia mediului).

ITI. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* Lucrari infrastructurale legate de imbunététirea si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare
cel putin pentru alimentare cu apa si canalizare, necesare dezvoltirii localitatii.

*

Dotdri din categoria: ISco (v. cap. 4.1.)

* CCr - Constructie stradd pentru prelungirea str. Malurescu

- Ldrgire profil transversal str. Viilor (traseu DN 6)

CU ORIGINALUL
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EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.)

Lm - Locuinte individuale P - P + 1 (majoritar)
ISst - Han turistic, camping -
Ip - F-ca de mezeluri SC FANGRUP SRL -

- - F-ca de bere SC ROBER SA -
Asd — SC AGROMEC SA -
Ap - SOC. AGRICOLA - ({09)
Ppd - Liziera in dreptul intersectiei str. Dunarii cu str. Avram Iancu

(vis-a-vis de Hanul turistic)
Pn — Plantatii naturale de-a lungul paraului Bratcov
TE - Statie transformare -
CCr - DN 6 (str. Avram Iancu)
- Strazi locale principale/secundare

CCf - linie CF spre Tr. Magurele

- PROPUS

Lm - Extindere intravilan pentru constructii de locuinte individuale P — P+1,
posibil P +2 = 4 de-a lungul str.. Avram Iancu (traseu DN) cu respectarea
retragerilor impuse de profilul transversal nr. 3 (v.pl. profiluri transversale).

ISs + ISco — Dotdri in zona de locuinte, complementare acestora.

ISst + ISco — Dotdri specifice petrecerii timpului liber in zona generata de
Hanul turistic si liziera invecinatd, precum si in zona paraului Bratcov.

Psa — Plantatii specifice pentru dezvoltarea zonelor de agrement si sport
Pp - Plantatii de protectie specifice cailor de comunicatie in special in zona CF

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI

POT = 40% ; CUT = 1,0 (pentru locuinte P - P + 1 -2)

POT = 25% ; CUT = 0,8 (pentru locuinte P + 2 - 4)

POT = 25% - pentru dotdri complementare locuirii

POT = 50% - pentru constructii si amenajari sportive

POT = 10% - pentru zona de pddure (v. HGR 525/1996 — Anexa Nr. 2)

CONFORM
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PRESCRIPTII SPECIFICE - conf. Cap. 4.3.1.; 4.3.2; 4.3.4.;
REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 6

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

Se pot autoriza constructii noi de'locuinte in regim P + P+1 si in sistem de Iotizare, in
gospodarii individuale, cuplate sau ingiruite (duplex).

Se pot autoriza reconstructii sau supraetajdri, consolidéri sau alte interventii in scopul
Imbundtdtirii fondului locuibil. !

In zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomanda, functie de
complexitate, intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea
traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare. Daci prescriptiile specifice de
construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si indltime, retrageri,
indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fatd punctele cardinale etc.)
eliberarea Certificatului de urbanism nu necesits P.U.Z. sau P.U.D.

Se pot autoriza orice fel de constructii, lucrdri si amenajari in vederea restructursrii
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului

intravilan,

in scopul impiedicdrii dezvoltdrii haotice si necontrolate a intravilanului  localitatii,
autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat este permisa
numai in conditiile stabilite de lege (Legea Nr. 50/1991-modificats, completats si
republicatd in decembrie 1996), precum si cu respectarea conditiilor din HGR 525/1996
de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — Art. 3 si Art. 4. Se
mentioneazd de asemenea, cd intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupatd sau destinat3 constructiilor si
amenajdrilor legal aprobate, a cirui limiti este stabilit3 pe baza PUG aprobat si
Cuprinde teritoriul existent, precum si suprafefe pe care se preconizeazi extinderea
acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice fsi
asuma raspunderea echipérii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si IT de calitate, pe cele amenajate cu
lucrdri de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi , din
extravilan, este interzisd. Conform Art. 3, in vederea evit3rii prejudicierii terenurilor
§i activitatilor agricole, se va urmgri pe cat posibil gruparea functionald cit mai
compactd a suprafetelor pentru care se solicit§ emiterea autorizatiei de construire.

Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamentele
rezervate. ‘ ,
Destinatia obiectivelor de utilitate publici poate fi cea recomandats prin P.U.G. sau o
alta in functie de necesitétile locale, cu obligativitatea de pdstrare a specificului de
integrare si compatibilitate cu zona care le include. '

Construirea obiectivelor de utilitate publici se poate face prin initiativd particulard sau a
unitatii teritorial administrative, autorizarea constructiilor  fiind precedatd de
documentatii P.U.Z. (dupd caz) sau P.U.D., in care se va preciza destinatia

constructiilor, amplasare, retrageri faTé de carosabil si limite de proprietate, regim de
aliniere si indltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale

intersectii, trasee tehnico- edilitare etc. ‘
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Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publica
(regim de aliniere si indlfime, indici POT, CUT, retrageri etc.) se va face numai dupd
stabilirea statului juridic al terenurilor. in cazul trecerii terenurilor din proprietate privatd
in domeniul privat al unitdTii teritorial - administrative se va face uz de Legea nr.
33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publicé - prin dreapta si justd
despagubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

in cazul in care se propune depasirea regimului de inltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice,
justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D., dupa caz, urmarindu-se ca
obiectivul s§ nu faca notd distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cladirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporard de construire pana la aprobarea documentatiei de fatd
sau pand la aprobarea altor documentati urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.U.D.) in
urma cirora se pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se instituie interdictie definitivd de construire in zona de locuinte cuprinsa intre linia CF
Rosiorii de Vede — Tr. Mdgurele, str. Traian, paraul Bratcov si str. Avram Iancy,
Administratia locald find obligatd in aplicarea legii pentru astfel de situatii. Se
recomandad exproprierea gi stramutarea gospodariilor intr-o zond adecvatd, prin schimb
de proprietate, in baza Legii Nr.33/1994.

Se pot autoriza lucrdri de amenajare §i imbunatatire a confortului urban prin : refaceri
finisaje, Tmbracaminti stradale gi trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate (gazon,
decoratiunii florale, gard viu), elemente de mobilier urban (obiecte de artd
monumentald, semnale i indicatoare, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete,
ad3posturi pentru statii de transport n comun, coguri de gunoi, etc.).

Se pot autoriza lucrari de protectie, intretinere si remodelare in scopul reabilitarii
urbane si imbunétatirii aspectului peisagistic mai ales in zonele plantate. Totodatd se
poate autoriza amplasarea lucrérilor de artd plasticd monumentald (cu caracter

comemorativ, decorativ si/sau de semnalizare).

Se vor autoriza lucrdri de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum si a
plantatiilor cu rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Se vor prevedea amenajdri de puncte gospodaresti pentru pozitiondri de containere §i
pubele necesare depozitdrii i colectarii gunoiului stradal si menajer.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturilor de
aparare civild cu avizul statului Major de Apérare Civild, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protectia civild (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul

Regulament).

Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap. 3.3 si Cap.
4.3.1. din prezentul Regulament, privind posibilitatile de racord la retelele tehnico-
edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apd si in urma realizarii
foselor septice sau de grup, in cazul extinderii de intravilan), prevazute in P.U.G. §i

detaliate in P.U.Z. 5i P.U.D.
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Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbunététire la nivelul echipdri
tehnico-edilitare si gospoddriei comunale (retele, incinte) cu conditia respectari
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementdrilor propuse
prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare in zond vor respecta recomandirile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementdri — Organizarea circulatiei).

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform
avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18)

Se pot autoriza lucrdri de completare, imbundtdtire si modernizare a tramei stradale a

localitdtii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversarile pietonale etc.

in cazul in care ampriza strazilor propuse trece prin proprietatea privatd a cetdtenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza
de utilitate publica.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajari de intersectii) sunt

permise i se vor autoriza doar in urma elaborarii avizarii si aprobédrii documentatjilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a

parcajelor.

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intra in zona de protectie a
infrastructurii cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrdrilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

-Nr. 158/1996.

Toate lucrdrile ce vor fi amplasate in apropierea cdii ferate, vor respecta cu strictete

urmdtoarele prevederi:
» Se va tine seama de dublarea si electrificarea liniei de cale ferata.
= Zona de siguranta de 20 m stanga-dreapta fatd de axul cdii ferate (conform
Ordonantei de urgenta Nr. 12/1998) va fi ldsata libera de orice constructie.
* Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.
= Se va tine cont de nivelul de poluare sonora produs de circulatia feroviard. Acest
nivel va fi stabilit de cdtre Regionala de Cdi Ferate Bucuresti anterior avizdrilor
fazelor PUZ si PUD, prin mdsurdtori de zgomot, pentru a se da restrictii de
distanta la cladirile de locuit.
Constructiile in zona de protectie a cai ferate (100 m stanga-dreapta) se vor autoriza
cu avizul SNCFR - vezi art. 20 din Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.

80/N/1996, pe baza H.G.R. 525/1996.

Se vor autoriza orice fel de lucrdri in vederea imbunatatiri si modernizarii retelei de cale
ferata (traversari, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia ntocmirii

documentatiilor specifice avizate si aprobate.

% Autorizarea constructiilor in vecindtatea zonei de padure se va face, potrivit legii, cu

avizul Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului (vezi Legea nr. 26/1996 -

Codul silvic). SONEORM |
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Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va face in
acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G. nr.
101/1997 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind
apele de suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apd. Autorizarea
constructiilor in zona de protectie a acestora se va face numai cu avizul primarului si al
autoritdtii de gospoddrire a apelor (vezi Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si
Anexa 2 si art. 7 din H.G.R. 525/1996). De asemenea, autorizarea construirii in
astfel de situatii se face, potrivit legii, cu avizul M.A.P.P.M.

Latimea zonei de protectie de-a lungul. lacului este 15, 00 m (conform Anexa nr. 2 -
Legea Apelor nr. 107/1996). 7

NOTA: Acordarea autorizatiilor pentru constructii si amenajdri in zonele de cadru
natural, respectiv in vecindtatea padurilor si apelor va tine cont ca acestea sunt bunuri
nationale, ce trebuie protejate cu destinatie publica, de care trebuie sa se bucure tofi
cetatenii si care primeaza ratiunilor economice si avantajelor pecuniare.

Se pot autoriza orice fel de lucrdri menite s& mbunatateasca starea malurilor ce
constituie albia lacului (reabilitare, regularizare, indiguiri, pereiere)

Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va fine cont de
retragerile minime fata de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV,
respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub interdictie definitivda de construire. Dupd
eventuala deviere a LEA, propusa prin P.U.G., interdictia de construire impusa,

inceteaza.

Se interzice extinderea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru dezvoltare
fiind majoritar destinata locuirii si functiunilor complementare acesteia.

Se pot autoriza lucrdri de reparatii intrefinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitati pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise si se pot autoriza constructii si amenajdri ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitdrii situatiilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonicd, vizuald, olfactiva etc.) mai ales in cazul
proximitatii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sandtate, etc.).

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiala la nivelul
incintelor unitdtilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupa intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se interzice autorizarea constructiilor pentru (alte) unitati productive si depozite sau
alte activitdti similare ce pot produce poluare fonicd, olfactivd, vizuald sau care pot
afecta mediul ambiant.

Se interzice autorizarea altor constructii sau amenajdri care ar putea afecta cadrul
natural.

In zonele plantate se pot autoriza constructii noi, supraetajdri, amenajdri cu aceeasi
destinatie (loisir, agrement) sau compatibild zonei verzi, fara a afecta cadrul natural si
fard a se depasi POT = 10 + 15% (sau conform studiului de fezabilitate).

CuU OR!GINALUL
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** Se vor autoriza orice fel de lucréri si amenajdri in scopul optimizarii procesului de
salubrizare. Dintre mdsurile necesare amelioririi salubritdtii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

" Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;
* Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitdti optime, eventual cu

presortare in scopul recicl3rii;
* Interzicerea depozitarii intdmpldtoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de

cadru natural (ape, paduri etc.);
* Interzicerea cregterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrald.

» Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucriri specifice in vederea protejdrii,
reabilitarii gi conservdrii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodats, se vor sanctiona drastic incdlcarile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995

privind protectia mediului).
III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* Lucrdri infrastructurale legate de imbunététirea si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare
cel putin pentru alimentare cu apé si canalizare, necesare dezvoltdrii localitatii.

* Amenajdri de spatii plantate specifice, asociate cu activitati compatibile (locuri picnic,
promenade etc.) pentru asigurarea zonei de protectie a suprafetelor impadurite si a celor
lacustre.

* Amenajdri spatii plantate cu rol de agrement, recreere si protectie de-a lungul apei
(Iatimea zonei conf. Legii apelor Nr. 107/1996).

* Dotdri din categoria: ISs; ISst; ISco; (v. cap. 4.1.)

*  Amenajari si reamenajari de spatii plantate si pietonale

* CCr - Ldrgire str. Avram Iancu, conform profil transversal nr. 3 (v.pl. profiluri transv.)

CONFORM |
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EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.)

CCf - Zona triaj — Gara Rosiori Nord - @
Isd — Autobaza transport forestier - (61
Asd - Centru insamantari artificiale - @
- Cultura material dend;rologic -
Isd - Depozit tutun - 105
GCs - Platforma gunoi existentd - @ (disfunctionalitate)
Lm - Locuinte individuale -
TE - Turn de apa (monument)
Pp - Zone plantate parc/protectie
CCr - Drum industrial; arterd ocolitoare spre DN 65

PROPUS

e GCs — Dezafectare platforma gunoi
e Pp — Plantatii protectie
e CCr — Completarea arterei ocoloitoare pe un traseu propus, in zona de protectie

a platformei de gunoi

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - Stabilit prin studii de fezabilitate

I.

II1.

PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.3.; 4.3.4; 4.3.5.;4.3.7.
REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 7

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

Se vor autoriza lucrdri de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum si a
plantatiilor cu rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Se pot autoriza lucrdri de completare, imbundtdtire si modernizare a tramei stradale a
localitatii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversarile pietonale etc.

In cazul in care ampriza strézilor propuse trece prin proprietatea privatd a cetatenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza
de utilitate publica.

Se poate autoriza constructia strazilor propuse cu respectarea conditiei de elaborare a
documentatiilor de specialitate.

< Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a

infrastructurii  cdilor de comunicatie, beneficiarii Iucrarilor vor solicita _avizul

CONFORM } |
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Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor
Nr. 158/1996.

% Toate lucrdrile ce vor fi amplasate in apropierea cdii ferate, vor respecta cu strictete

urmatoarele prevederi:

» Se va tine seama de dublarea si electrificarea liniei de cale feratd.

« Zona de sigurantd de 20 m stinga-dreapta fatd de axul cdii ferate (conform
Ordonantei de urgenta Nr. 12/1998) va fi [dsata libera de orice constructie.

= Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii 5i SCB.

» Se va tine cont de nivelul de poluare sonord produs de circulatia feroviara. Acest
nivel va fi stabilit de citre Regionala de Céi Ferate Bucuresti anterior avizdrilor
fazelor PUZ si PUD, prin masurdtori de zgomot, pentru a se da restriclii de
distanta la cladirile de locuit.

Constructiile in zona de protectie a cdi ferate (100 m stanga-dreapta) se vor autoriza
cu avizul SNCFR - vezi art. 20 din Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996, pe baza H.G.R. 525/1996.

Se vor autoriza orice fel de lucréri in vederea imbunététiri si modernizérii retelei de cale
feratd (traverséri, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia intocmirii
documentatiilor specifice avizate gi aprobate.

Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va {ine cont de
retragerile minime fatd de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV,
respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub interdictie definitivd de construire. Dupd
eventuala deviere a LEA, propusd prin P.U.G., interdictia de construire impusad,

Inceteaza.

Constructiile n vecindtatea turnului de apd si se pot autoriza numai cu respectarea
normelor in vigoare de igiend aprobate prin 0.M.S. nr. 536/1997 si in conformitate
cu H.G. 101/1997 privind norme speciale legate de protectia sanitara,
aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr. 107/1996 (R protectie = 20 m).

Se pot autoriza lucrari de intretinere, renovare si conservare a turnului de apa.

Se pot autoriza lucrari de conversie functionalda si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitatilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupa intocmirea
proiectelor tehnice si obfinerea avizelor de specialitate.

Se pot autoriza lucréri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in
vederea reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivititi sau a celor fard lucrdri suplimentare de prevenire i combaterea poludrii
(retinere, filtrare, supraveghere electronicd, perdele de protectie, plantarea terenurilor

libere etc.).

Conform Ordinului comun al M.L.P.A.T.Nr. 589/D/1992 si al Ministerului
Culturii Nr. 130/1991, privind unele mdsuri ce se impun in vederea
impiedicirii degradarii, distrugerii, precum si protejarii bunurilor imobile cu
valoare de patrimoniu, autorizarea interventiilor in zona de protectie a
monumentelor ( R protectie = 100 m in localitati urbane, 200 m in localiati rurale i 500
m in afara localititilor, fatd de limita exterioard a monumentului) se va face in
concordantd cu ceringele si avizul Ministerului Culturii, M.L.P.A.T. si D.M.A.S.I. In zona
delimitatd ca protectie a monumentului, toate interventiile sunt controlate strict si
precedate de studii si avize speciale. Constructiile noi nu vor afecta prin conformare

e —
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volumetrie si aspect monumentele propuse spre conservare. Totodatd sunt permise si
S€ vor autoriza toate lucrdrile de renovare, conservare si revitalizare a monumentelor
cu conditia sa nu afecteze originalitatea si valoarea acestora. Lucrdrile respective vor fi
de asemenea precedate de studii si proiecte de specialitate avizate corespunzator.

** Se vor autoriza lucrdri speciale de amenajare in zonele de protectie a monumentelor
(Turnul de apd) lucrdri ce vor urméri integrarea spatiald armonioasd in raport cu
constructiile existente. Se recomandd consultarea specialistilor (istorici, arhitect,
peisagisti). '

“* Se vor autoriza orice fel de lucrdri si amenajéri in scopul optimizirii procesului de
salubrizare. Dintre mdsurile necesare ameliordrii salubritdtii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

* Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;

* Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacititi optime, eventual cu
‘presortare in scopul recicldrii;

= Interzicerea depozitdrii intdmpldtoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de
cadru natural (ape, paduri etc.);

" Interzicerea cregterii si sacrificdrii animalelor mari, mai ales in zona central.

* Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucréri specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservdrii mediului natural si construit. Se va urméri aplicarea
programelor si mdsurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodats, se vor sanctiona drastic incdlcarile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995
privind protectia mediului). .

“ Se pot autoriza lucrdri 5i amenajari pentru Tmbundtétirea functiondrii actualei platforme
de gunoi (mdsuri pentru protectia mediului, plantatii etc.) pdnd la amenajarea unei noi
platforme pe amplasamentul propus, in zona de sud a municipiului (langa DN 6, spre
Alexandria). Dupa finalizarea lucrérilor si deschiderea noii platforme, autorizarea de
functionare a celei existente inceteazs, fiind permisa autorizarea tuturor mésurilor
necesare neutralizdrii acesteia. Se aminteste totodatdi ci in conformitate cu
“Ordinul Nr. 536/1997 al Ministrului Sdnditatii pentru aprobarea Normelor
de Igiend si a Recomandirilor privind mediul de viatd al populatiei” -art. 11
distanta minimd de protectie sanitard pentru platforme de depozitare a gunoiului este
de 1.000 m. Se mentioneaza ca amplasamentul ocupat in prezent de platforma de
gunoi fiind practic alipit trupului principal al municipiului si ceea ce este mai grav, zonei
de locuinte, pe directia vantului dominant, constituie o disfunctionalitate periculoasa ce
Sé poate repercuta asupra sandtafii oamenilor. Se precizeazé de asemenea, ci o
suprafatd de cca. 98,00 Ha.,ceea ce reprezintd 9,5% din trupul principal al localitatii
este afectatd, fiind inclusd in zona de protectie sanitard a platformei actuale de

depozitare a gunoiului.

III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
* GCs - Dezafectarea actualei platforme de gunoi si strimutarea sa functionala pe
amplasamentul propus. Se impune studiu de fezabilitate.
*  Amenajdri si reamenajdri de spatii plantate si pietonale
* Protectia, conservarea si reabilitarea cladirilor incluse in Patrimoniul National
* CCr - Completare artere ocolitoare spre DN 65

- Amenajari intersectii rezultate in urmimateriarizérii drumurilor
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EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.)

PROPUS

]

Lm - Locuinte individuale P — P+1

Ip - Statie mixturi asfaltice -
- Abator -

Isd - Statie sortare balast - (109

- Depozit PECO - (109
ISco — Obor animale - - zonad de protectie 500 m

Psa - Stadion -

CCr — Traseu DJ 601 spre Videle
- Strdzi locale si drumuri de exploatare
CCf - Cale feratd (magistrala Craiova-Alexandria via Rosiorii de Vede)

Lm - Extindere intravilan pentru constructii locuinte P - P+1, eventual
P+2 spre raul Vedea

I - Zond extindere in scopul fncurajdrii initiativei particulare pentru
infiintarea unitdtilor mici si mijlocii de micd productie inclusiv servicii,
depozite etc.

ISco + ISps (+ISs) - in zona de productie si servicii

CCr — artera ocolitoare intre DJ 601 si DN 65

Pp - Plantatii in zona de protectie cétre calea feratd CF Bucuresti-Craiova

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI

Pentru locuinte P-P + 1 -2

POT = 40% ; CUT =1,0

Pentru unitati productive - POT se stabileste prin studii de fezabilitate
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PRESCRIPTII SPECIFICE - conf. Cap.4.3.1; 4.3.2.; 4.3.3.; 4.3.4; 4.3.7.
REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 8

Se pot autoriza orice fel de lucriri de intretinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit. :

Se pot autoriza constructii noi de locuinte in regim P + P+1 si in sistem de lotizare, in
gospodarii individuale, cuplate sau Tnsiruite (duplex).

Se pot autoriza si constructii de locuinte individuale sau colective in regimP + 1-2 cu
vedere spre raul Vedea. ' - e

Se pot autoriza reconstructii sau supraetajéri, consolidiri sau alte interventii in scopul
Imbunatatirii fondului locuibil.

in zonele destinate construiri sau extinderii intravilanului se recomandd, functie de
complexitate, intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea
traseelor stradale gi a celor tehnico-edilitare. Dacd prescriptiile specifice de
construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si ndltime, retrageri,
indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fatd punctele cardinale etc.)
eliberarea Certificatului de urbanism nu necesitd P.U.Z. sau P.U.D. "

Se pot autoriza orice fel de constructii, lucréri i amenajari in vederea restructurrii
urbane ca solutie prioritard, de preferat extinderii haotice si necontrolate a teritoriului

intravilan.

in scopul impiedicérii dezvoltdrii haotice si necontrolate a intravilanului localitatii,
autorizarea constructiilor in afara intravilanului propus si ulterior aprobat este permisa
numai in conditiile stabilite de lege (Legea Nr. 50/1991-modificata, completatd si
republicatd in decembrie 1996), precum si cu respectarea conditiilor din HGR 525/1996
de aprobare a Regulamentului general de urbanism (RGU) — Art. 3 si Art. 4. Se
mentioneazd de asemenea, cd intravilanul localitétii reprezint3 suprafata de teren
compactd sau in trupuri izolate in teritoriu, ocupati sau destinatd constructiilor si
amenajdrilor legal aprobate, a cdrui limitd este stabilitdi pe baza PUG aprobat si
cuprinde teritoriul existent, precum si suprafete pe care se preconizeazi extinderea
acestuia, justificatd de necesitdti reale si pentru care autorititile publice fsi
asuma raspunderea echipdrii tehnico-edilitare. Amplasarea constructiilor de
orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe cele amenajate cu
lucrari de fmbundtdtiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi , din
extravilan, este interzisa. Conform Art. 3, in vederea evitérii prejudicierii terenurilor
si activitdtilor agricole, se va urmdri pe cét posibil gruparea functionald cit mai
compactd a suprafetelor pentru care se soliciti emiterea autorizatiei de construire.

Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate public pe amplasamentele
rezervate. -

Destinatia obiectivelor de utilitate publicd poate fi cea recomandatd prin P.U.G. sau o
alta in functie de necesitdtile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de

integrare si compatibilitate cu zona care le include.
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Construirea obiectivelor de utilitate publicd se poate face prin initiativa particulard sau a
unitdtii teritorial administrative, autorizarea constructiilor fiind precedatd de
documentatii P.U.Z. (dupa caz) sau P.U.D., in care se va preciza destinaia
constructiilor, amplasare, retrageri faTa de carosabil si limite de proprietate, regim de
aliniere si inaltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale
intersectii, trasee tehnico- edilitare etc.

Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publicd
(regim de aliniere si indltime, indici POT, CUT, retrageri etc.) se va face numai dupd
stabilirea statului juridic al terenurilor. in cazul trecerii terenurilor din proprietate privata
in domeniul privat al unitdTii teritorial - administrative se va face uz de Legea nr.
33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publica - prin dreaptd si justa
despagubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

In cazul in care se propune depésirea regimului de indltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de
caracterul investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice,
justificarea solutiei se va face in documentatii P.U.D., dupa caz, urmarindu-se ca
obiectivul sa nu facd nota distonanta cu restul zonei.

Regimul de aliniere in cazul constructiilor propuse va fi cel impus de fronturile cladirilor
existente sau cel rezultat din profilul transversal stradal corespunzator.

Se instituie interdictie temporard de construire pané la aprobarea documentatiei de fatd
sau pand la aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.U.D.) in
urma carora se pot elibera Certificatul de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin : refaceri
finisaje, Tmbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate (gazon,
decoratiunii florale, gard viu), elemente de mobilier urban (obiecte de artd
monumentald, semnale si indicatoare, panouri comerciale, imprejmuiri, banchete,
adaposturi pentru statii de transport ih comun, cosuri de gunoi, etc.).

Se vor autoriza lucrari de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum si a
plantatiilor cu rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Se vor prevedea amenajdri de puncte gospoddresti pentru pozitiondri de containere i
pubele necesare depozitarii si colectdrii gunoiului stradal si menajer.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturilor de
apérare civild cu avizul statului Major de Apdrare Civila, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul
Regulament).

Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap. 3.3 si Cap.
4.3.1. din prezentul Regulament, privind posibilitdtile de racord la refelele tehnico-
edilitare (cel putin la un sistem centralizat de alimentare cu apd si in urma realizdrii
foselor septice sau de grup, in cazul extinderii de intravilan), prevazute in P.U.G. i
detaliate in P.U.Z. si P.U.D.

Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbundtatire la nivelul echipari
tehnico-edilitare si gospodariei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse
prin proiecte de specialitate.
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Autorizarea constructiilor ulterioare in zond vor respecta recomandarile studiului
geotehnic, precum si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale
transversale (v. pl. Reglementdri ~ Organizarea circulatiei).

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform
avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. i8)

Se pot autoriza lucrdri de completare, imbunatdtire si modernizare a tramei stradale a
localitatii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversarile pietonale etc.

in cazul in care ampriza strdzilor propuse trece prin proprietatea privata a cetatenilor,
se poate face uz de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza

de utilitate publici.

Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajari de intersectii) sunt
permise gi se vor autoriza doar in urma elabordrii avizirii si aprobarii documentatiilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a

parcajelor.

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investifii ce intrd in zona de protectie a
infrastructurii cdilor de comunicatie, beneficiarii lucririlor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor
Nr. 158/1996.
Toate lucrdrile ce vor fi amplasate in apropierea cdii ferate, vor respecta cu strictete
urmdtoarele prevederi:
" Se va tine seama de dublarea si electrificarea liniei de cale ferats.
“ Zona de sigurantd de 20 m stdnga-dreapta fatd de axul ciii ferate (conform
Ordonantei de urgentd Nr. 12/1998) va fi l3sat liberd de orice constructie.
* Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatji si SCB.
®= Se va tine cont de nivelul de poluare sonord produs de circulatia feroviard. Acest
nivel va fi stabilit de catre Regionala de Ci Ferate Bucuresti anterior avizarilor
fazelor PUZ si PUD, prin masuratori de zgomot, pentru a se da restrictii de
distanta la clédirile de locuit.
Constructiile in zona de protectie a cii ferate (100 m stanga-dreapta) se vor autoriza
Cu avizul SNCFR - vezi art. 20 din Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996, pe baza H.G.R. 525/1996.

Se vor autoriza orice fel de lucréri in vederea imbunttiri si modernizdrii retelei de cale
feratd (traversdri, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia Tntocmirii
documentatiilor specifice avizate si aprobate.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va face in
acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G. nr.
101/1997 referitoare la conditii, madsuri si distante de protectie privind
apele de suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apd. Autorizarea
constructiilor in zona de protectie a acestora se va face numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospodarire a apelor (vezi Anexa 2 din Legea apelor nr, 107/1996 si
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Anexa 2 si art. 7 din H.G.R. 525/1996). De asemenea, autorizarea construirii in
astfel de situatjii se face, potrivit legii, cu avizul M.A.P.P.M.

Latimea zonei de protectie de-a lungul lacului este 15,00 m (conform Anexa nr. 2 -
Legea Apelor nr. 107/1996).

NOTA: Acordarea autorizafiilor pentru constructii $i amenajiri in zonele de cadru
natural, respectiv in vecingtatea pédurilor si apelor va tine cont ci acestea sunt bunuri
nationale, ce trebuie protejate cu destinatie publicd, de care trebuie s3 se bucure toti
cetdtenii gi care primeaza ratiunilor economice gi avantajelor pecuniare.

Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va tine cont de
retragerile minime fatd de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV,
respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub interdictie definitivd de construire. Dupa
eventuala deviere a LEA, propusd prin P.U.G., interdictia de construire impus3,
inceteaza.

in cazul construirii in zona de protecfie sanitara a oborului de animale se va avea in
vedere latimea acesteia care, conform Ordinului Nr. 536/1997 — art.11 este de

500 m. _

Se pot autoriza lucréri de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitdti pentru productie si depozitare si se interzic totodata
activitati ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise §i se pot autoriza constructii si amenajari ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitarii situatiilor cdnd ar
constitui potentiale surse de poluare (fonicd, vizuald, olfactiv etc.) mai ales in cazul
proximitdtii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sanitate, etc.).

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitdtilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupd intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se pot autoriza constructii pentru unitdti productive mici si mijlocii cu scopul incurajdrii
liberei initiative. Se permite eventual infiintarea, prin valorificarea terenurilor cu
potential, a zonei libere (vezi Cap. 1.5.2.) cu respectarea POT, CUT stabilite prin
studii de fezabilitate.

Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in
vederea reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivitdti sau a celor fard lucrdri suplimentare de prevenire §i combaterea poludrii
(refinere, filtrare, supraveghere electronics, perdele de protectie, plantarea terenurilor
libere etc.).

Se interzice autorizarea altor constructii sau amenajéri care ar putea afecta cadrul

natural.

NOTA: Intrucat stadionul este inclus in zona de protectie sanitara a oborului de animale,
se recomanda autorizarea masurilor necesare ameliordrii acestei situatii considerats drept
disfunctionalitate. Asadar se vor autoriza toate lucririle de amenajare, plantatii
protective etc. care vor avea ca efect echilibrarea relatiei dintre cele doud zone.
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“* Se vor autoriza orice fel de lucrri si amenajdri in scopul optimizrii procesului de
salubrizare. Dintre mésurile necesare ameliordrii salubritdtii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

* Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;

® Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitati optime, eventual cu
presortare in scopul recicldrii;

“ Interzicerea depozitdrii intdmplatoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de
cadru natural (ape, paduri etc.);

" Interzicerea cresterii si sacrificirji animalelor mari, mai ales in zona centrali.

** Se vor sprijini actiunile §i se vor autoriza lucriri specifice in vederea protejarii,
reabilitarii si conservérii mediului natural si construit. Se va urmdri aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995
privind protectia mediului).

III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

* Lucréri infrastructurale legate de imbundtdtirea si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare
cel putin pentru alimentare cu apa si canalizare, necesare dezvoltirii localitatii.

* Dotdri din categoria: ISco + ISps (v. cap. 4.1.)

* CCr - Traseu propus arterd ocolitoare

- Amenajare intersectie cu pasaj denivelat peste linia CF a B-dul Comercial,
str. Egalitaii si DJ 601 spre Videle.

* Pp - Plantatii de protectie intre zona de locuinte si linia CF Craiova - Bucuresti
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EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.)

PROPUS

o CCr - Amenajare intersectie cu pasaj denivelat — DJ 601 (spre Videle) cu linia CF
Alexandria-Craiova

Lm - Locuinte individuale de serviciu P — P+1
CCf - Zona triaj — Gara Rosiori Est - (monument)
Ip — SC TRIPROD SA -
- SC COMPROD ADRIADA SRL -
Isd — SC TRANSCOLECTA SA -

Asd — ROMCEREAL SA -

- SC ROVECOMB SA - (02

Az — SC CICALEX SA -

Isd — SOC. HIDROOLT RUSANESTT -
- SC FRULEG SA - |
- SC TELEORMANUL SA - (1)

Isd -SC3RSA- (13

Asd — Depozit agricol -

Isd — Depozit ambalaje -

GCe - Statie epurare - @

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT - se stabileste prin studii de fezabilitate

I. PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.3.; 4.3.7.
II. REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 9

% Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare §i imbunététire la nivelul echipdri
tehnico-edilitare si gospodériei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementdrilor propuse
prin proiecte de specialitate. Conform “Ordinului Nr. 536/1997 al Ministrului
Sanititii pentru aprobarea Normelor de Igiend si a Recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei” — art. 11, distanta minima de protectie sanitard este
de 300 m.

% Se pot autoriza lucréri de completare, imbunétdtire si modernizare a tramei stradale a
localititii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament,

traversarile pietonale etc.
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 Interventiile la nivelul circulatiei carosabile (inclusiv amenajdri de intersectii) sunt

permise si se vor autoriza doar in urma elaborérii avizarii si aprobarii documentatiilor de
specialitate, mai ales pentru materializarea profilurilor transversale, a intersectiilor si a

parcajelor.

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a
infrastructurii  cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrdrilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

Nr. 158/1996.

Toate lycrdrile ce vor fi amplasate in apropierea ciii ferate, vor respecta cu strictete
urmatoarele prevederi:

* Se va fine seama de dublarea si electrificarea liniei de cale ferats.

" Zona de siguranid de 20 m stanga-dreapta fatd de axul cii ferate (conform
Ordonantei de urgenta Nr. 12/1998) va fi l3sata liberd de orice constructie.

* Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

" Se va tine cont de nivelul de poluare sonord produs de circulatia feroviard. Acest
nivel va fi stabilit de cdtre Regionala de Céi Ferate Bucuresti anterior avizarilor
fazelor PUZ si PUD, prin mdsurdtori de zgomot, pentru a se da restrictii de
distantd la cladirile de locuit.

Constructiile in zona de protectie a céi ferate (100 m stanga-dreapta) se vor autoriza
cu avizul SNCFR - vezi art. 20 din Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996, pe baza H.G.R. 525/1996.

Se vor autoriza orice fel de lucrdri in vederea imbun&tétiri si modernizirii retelei de cale
feratd (traversdri, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia intocmirii
documentatiilor specifice avizate si aprobate.

Autorizarea executdrii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va face in
acord cu respectarea Legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor H.G. nr.
101/1997 referitoare la conditii, mdsuri si distante de protectie privind
apele de suprafata, ca potentiale surse de alimentare cu apd. Autorizarea
constructiilor in zona de protectie a acestora se va face numai cu avizul primarului si al
autoritatii de gospoddrire a apelor (vezi Anexa 2 din Legea apelor nr. 107/1996 si
Anexa 2 si art. 7 din H.G.R. 525/1996). De asemenea, autorizarea construirii in
astfel de situatii se face, potrivit legii, cu avizul M.A.P.P.M.

Ldtimea zonei de protectie de-a lungul lacului este 15,00 m (conform Anexa nr. 2 -
Legea Apelor nr. 107/1996).

Se pot autoriza lucrari de reparatii intrefinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitati pentru productie si depozitare si se interzic totodatd
activitati ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise si se pot autoriza constructii si amenajiri ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitdtilor economice actuale, cu conditia evitdrii situatiilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonicd, vizuald, olfactivd etc.) mai ales in cazul
proximitatii fatd de zone ce trebuie protejate (locuire, sindtate, etc.).

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitdtilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupd intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

CU ORIGINALUL |



“ Se pot autoriza lucrdri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in

I1.

* CCr — Amenajare intersectie cu pasaj denivelat peste linia CF (DJ 601)
* GCe - Zona de protectie sanitard conf. Ordin 536/1997 pentru statia de epurare

*

vederea reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de
nocivitdti sau a celor fard lucrdri suplimentare de prevenire si combaterea poluarii
(retinere, filtrare, supraveghere electronicd, perdele de protectie, plantarea terenurilor
libere etc.).

Se interzice autorizarea altor constructii sau amenajdri care ar putea afecta cadrul
natural.

Conform Ordinului comun al M.L.P.A.T.Nr. 589/D/1992 si al Ministerului
Culturii Nr. 130/1991, privind unele mdsuri ce se impun in vederea

_impiedicarii degradarii, distrugerii, precum si protejarii bunurilor imobile cu
valoare de patrimoniu, autorizarea interventilor in zona de protectie a

monumentelor( R protectie = 100 m in localitdti urbane, 200 m in localiati rurale si 500
m in afara localitdtilor, fatd de limita exterioard a monumentului) se va face in
concordanta cu cerintele si avizul Ministerului Culturii, M.L.P.A.T. 5i D.M.A.S.I. in zona
delimitatd ca protectie a monumentului, toate interventiile sunt controlate strict §i
precedate de studii si avize speciale. Constructiile noi nu vor afecta prin conformare
volumetrie si aspect monumentele propuse spre conservare. Totodata sunt permise i
se vor autoriza toate lucrdrile de renovare, conservare §i revitalizare a monumentelor
cu conditia s nu afecteze originalitatea si valoarea acestora. Lucrdrile respective vor fi
de asemenea precedate de studii si proiecte de specialitate avizate corespunzator.

Se vor autoriza orice fel de lucrdri si amenajari in scopul optimizdrii procesului de
salubrizare. Dintre mdsurile necesare ameliordrii salubritdtii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

* Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;

= Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitdti optime, eventual cu

presortare in scopul recicldrii;
= Interzicerea depozitdrii intdmplatoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de

cadru natural (ape, paduri etc.);
» Interzicerea cresterii si sacrificdrii animalelor mari, mai ales in zona centrala.

% Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrdri specifice in vederea protejdrii,

reabilitdrii si conservdrii mediului natural si construit. Se va urmadri aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodata, se vor sanctiona drastic incalcdrile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995

privind protectia mediului).

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Protectia, conservarea si reabilitarea cladirilor incluse in Patrimoniul National

B

CONFORM
CU ORIGINALUL |




!

ORIGINALUL

S

ONFORM

C

Z

4



UTR 10

EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.)

ISs — Spital TBC — (23)

Isd — Depozit combustibil

GCc - Cimitir animale — put sec - (R protectie = 300 m)
CCr — D] 612 spre Cringeni

PROPUS

Nu sunt prevdzute extinderi de intravilan. Sunt permise constructii i amenajari in

limitele actuale si cu respectarea conditjilor de construibilitate.

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT = 20% (conf. Ordin Nr. 525/1996) — pentru zona spital TBC
POT se stabileste prin studii de fezabilitate - pentru zona depozit

I.

PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.2.; 4.3.3.

II.REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 10

\J
o0

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intrefinere, renovare si modernizare la nivelul
fondului construit.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupa caz) de prevederea adaposturilor de
apérare civild cu avizul statului Major de Apdrare Civil3, respectandu-se instructiunile
privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie civild, in baza art. 33
din Legea nr. 106/1996, privind protectia civild (vezi Cap. 1.5.1. din prezentul
Regulament). :
Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbunétatire la nivelul echipari
tehnico-edilitare si gospodériei comunale (retele, incinte) cu conditia respectari
documentatiilor cu caracter normativ, precum gi a solutjilor si a reglementadrilor propuse
prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform
avizului de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18)

Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a

infrastructurii  cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrdrilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform Ordinului ministrului transporturilor

Nr. 158/1996.

Pentru eventuale interventii in apropierea putului sec se va tine cont de zona de
protectie sanitard a acestuia (R protectie = 300 m).

CONFORM
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Se pot autoriza lucréri de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare la nivelul
incintelor actualelor unitati pentru productie si depozitare $i se interzic totodat3
activitafi ce ar putea periclita zona care le include.

Sunt permise si se Pot autoriza constructii §i amenajari ulterioare (productie, depozite
etc.) in cadrul unitstilor economice actuale, cu conditia evitrii situatiilor cand ar
constitui potentiale surse de poluare (fonics, vizuald, olfactivi etc.) mai ales in cazul
proximitatii fata de zone ce trebuie protejate (locuire, sdntate, etc.).

Se pot autoriza lucréri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul
incintelor unitatilor productive cu evitarea riscului de poluare §i numai dupd intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate -

Se interzice autorizarea constructiilor pentru (alte) unitati productive si depozite sau
alte activitéti similare ce pot produce poluare fonica, olfactivé, vizual3 sau care pot

afecta mediul ambiant.

Se vor autoriza orice fel de lucrdri si amenajari in scopul optimizdrii procesului de
salubrizare. Dintre m3surile necesare ameliorarii salubrittii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):
* Pozitionarea eficients a punctelor de depozitare si colectare a gunoiului;
* Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacitati optime, eventual cu
presortare in scopul recicl3rii; '
* Interzicerea depozitirii intamplétoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de
cadru natural (ape, paduri etc, 3
" Interzicerea cresterii si sacrificsrii animalelor mari, mai ales in zona centrala.
Se vor sprijini actiunile i se vor autoriza lucrdri specifice in- vederea protejirii,
reabilitdrii si conservdrii mediului natural si construit. Se va - urmgri aplicarea
programelor si masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incalcirile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995
privind protectia mediului).

CONFORM
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UTR 11

EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.')

Ip - SC ROVA SA -
CCf — Linie CF spre Tr. Magurele

PROPUS

Nu sunt prevazute extinderi de intravilan. Sunt permise constructii i amenajari in
limitele actuale si cu respectarea conditiilor de construibilitate.

INDICI URBANISTICI MAXIM ADMISIBILI
POT se stabileste prin studii de fezabilitate - pentru zona de productie

I.  PRESCRIPTII SPECIFICE — conf. Cap. 4.3.5
II. REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 11

% Se pot autoriza lucrdri de completare, modernizare si imbundtdtire la nivelul echipadri
tehnico-edilitare si gospodariei comunale (retele, incinte) cu conditia respectdri
documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si a reglementarilor propuse
prin proiecte de specialitate.

< Pentru fazele de proiectare ale obiectivelor de investitii ce intrd in zona de protectie a
infrastructurii cdilor de comunicatie, beneficiarii lucrarilor vor solicita avizul
Ministerului Transporturilor conform. Ordinului ministrului transporturilor
Nr. 158/1996.

% Toate lucrdrile ce vor fi amplasate in apropierea cdii ferate, vor respecta cu strictete
urmatoarele prevederi:

= Se va tine seama de dublarea si electrificarea liniei de cale ferata.

v« 7Zona de siguranta de 20 m stanga-dreapta fata de axul cdii ferate (conform
Ordonantei de urgenta Nr. 12/1998) va fi lasata libera de orice constructie.

* Nu vor fi afectate traseele de cabluri de telecomunicatii si SCB.

= Se va tine cont de nivelul de poluare sonora produs de circulatia feroviara. Acest
nivel va fi stabilit de catre Regionala de Cdi Ferate Bucuresti anterior avizarilor
fazelor PUZ si PUD, prin mdsurdtori de zgomot, pentru a se da restrictii de
distantd la cladirile de locuit.

< Constructiile in zona de protectie a cai ferate (100 m stanga-dreapta) se vor autoriza
cu avizul SNCFR - vezi art. 20 din Ghidul aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.
80/N/1996, pe baza H.G.R. 525/1996.

% Se vor autoriza orice fel de lucrdri in vederea imbunatétiri si modernizarii retelei de cale
feratd (traversdri, aliniamente, pasaje denivelate, etc.) cu conditia intocmirii
documentatiilor specifice avizate si aprobate.

< Se pot autoriza lucrari de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare la nivelul -
incintelor actualelor unitdti pentru productie si depozitare si se interzic totodata

activitdti ce ar putea periclita zona care le include. —_—
: { CONFORM |
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% Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald i redistributie spatiald la nivelul

incintelor unitatilor productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupa intocmirea
proiectelor tehnice si obtinerea avizelor de specialitate

Se pot autoriza lucréri de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale in

‘vederea reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de

nocivitati sau a celor fard lucrdri suplimentare de prevenire si combaterea poludrii
(retinere, filtrare, supraveghere electronica, perdele de protectie, plantarea terenurilor
libere etc.). -
Se vor autoriza orice fel de lucréri si amenajdri in scopul optimizdrii procesului de
salubrizare. Dintre mésurile necesare ameliordrii salubritdtii se pot aminti (v. cap.
2.1.1.- Salubritate, din prezentul Regulament):

= Pozitionarea eficientd a punctelor de depozitare §i colectare a gunoiului;

» Asigurarea containelor, pubelelor etc. de capacititi optime, eventual cu

presortare in scopul reciclarii;
« Interzicerea depozitérii intdmpldtoare a gunoiului, mai ales in zone locuite sau de

cadru natural (ape, paduri etc.); ,
« Tnterzicerea cresterii si sacrificarii animalelor mari, mai ales in zona centrald.
Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrdri specifice in vederea protejarii,
reabilitdrii §i conservarii mediului natural i construit. Se va urmari aplicarea
programelor i masurilor ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor focare
de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995

privind protectia mediului).
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UTR 12

EXISTENT - Subzone functionale. (v. cap.4.2.)
CCr — DN 6 spre Alexandria

PROPUS
e GCs - Platforma pentru depozitarea controlatd a reziduurilor solide (zona de
protectie cu R = 1.000 m conf. Ordin 536/1997

| PRESCRIPTII SPECIFICE - conf. Cap. 4.3.5

II. REGLEMENTARI — PRESCRIPTII SPECIFICE UTR 12

Se poate autoriza deschiderea noii platforme de gunoi pe amplasament rezervat, cu
respectarea conditiilor prevazute in Ordinul Nr. 536/1997 si numai dupd o elaborare
prealabild a unui studiu de fezabilitate de specialitate. Se impune totodatd urgentarea
acestei actiuni intrucdt actuala platformd@ de gunoi constituie o disfunctionalitate

deosebit de grava prin amplasamentul pe care-l ocupa (v. UTR 7).

III. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
GCs - Platforma de gunoi - cca. 7,30 Ha.
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UTR 13

FERMA
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UTR 14
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UTR 15

CABANA
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UTR 16
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UTR 13 — Ferm4, livadi

UTR 14 - Ap - SOC. AGRICOLA
TE - Statie pompare (distanta de protectie sanitara = 20 m de la

Zidurile exterioare ale instalatiei, conf. HGR 101/1997 - Norme
speciale privind caracterul si madrimea zonelor de protectie
sanitara.

UTR 15 — cabana langa raul Urlui

UTR 16 — Az — SC AGROZOOTEHNICA -
CCf - Statie CF Troianu - @
- Linie CF Tr. Magurele — Rosiorii de Vede
CCr—-DN65A

NOTA:

Limitele actuale pentru UTR 13, UTR 14, UTR 15 si UTR 16 nu se modificd. Eventualele
lucrdri, constructii si amenajari pentru care se vor solicita autorizatii de constructire se vor
executa in conditiile respectarii prescriptiilor specifice (v. cap. 4).

intocmrtr, )

Arh. A. Sarbu CONFORM |
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